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terminem na zgtaszanie wnioskéw do projektu Planu Ogélnego dla Gminy Koszarawa, w $lad za zlozonym pismem przez '
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ALEKSANDRA MALGORZATA
PUCZKO
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Dokumant podoitany Wekironicrnie
ym

podpem rauls
Pismo dotyczace aktu planowania przestrzeniicyu

- 1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: WOJT GMINY KOSZAWARA
2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
x 3.1. plan ogdlny gminy

[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzer\ reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO%

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
X peinomocnik [0 petnomocnik do dorgczen
Imig i nazwisko: Aleksandra Puczko
Kraj: Polska Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: Krakéw Gmina: Krakow
Ulica: Jézefitow Nr domu: 9 Nr lokalu: 4
Miejscowosé: KRAKOW Kod pocztowy:30-039
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): KANCELARIA@ADWOKAT-PUCZKO.COM.PL.
Nr tel. (nieobowigzkowo): 690-025-655
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ........... R —— A A AR s

7. TRESC PISMA

7.1. Tre$¢! Imieniem Wnioskodawczyni i Wnioskodawcy, jako ich petnomocnik wykazany stosownym



petnomocnictwem, ktére zatgczam, wnosze o wprowadzenie do planu ogéinego zapisu, ze dziatka nr
8126/4 obr. Koszarawa, o {acznej powierzchni 0,1531 HA bedzie miata mozliwo$¢ zabudowy pod
zabudowe jednorodzinng letniskowa, ewentualnie zagrodowa zgodnie z trescig opiséw ujetego w
punktach 7.2. i 7.3. Dalsza cze¢$¢ uzasadnienia w zatgczniku nr 1 pt. ,,Uzasadnienie”.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczgce treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresed)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje caloéé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
PLAN 241705_2.00 X tak Whnioskuj¢ o przeznaczenie dziatki wskazanej w
OGOLNY 01.8126/4 O nie rubryce 7.2.1. pod zabudowe jednorodzinna
1 GMINY letniskowg albo zagrodowa, a takZe zaplanowanie
KOSZARAW drogi dojazdowej do niej.
A

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektdrych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udzial
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosé dziakki symbol lub zabudowy [%) biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%o]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N terenu)?)
PLAN 241705_2.00 X tak ZABUDOWA 40,0 7,0m 60,0
OGOLNY 01.8126/4 0 nie JEDNOROD
GMINY ZINNA
KOSZARAWA LETNISKOW
1 A
ALBO
ZABUDOWA
ZAGRODOW
A

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 Nie wyrazam zgody

X

X

0

X

x  Wyrazam zgode
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2008 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziala przez peinomocnika,

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pefnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czeédi dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.® Zatgcznik nr 1
»Uzasadnienie”, wydruk Ksiegi Wieczystej (zalgcznik nr 2), dokumentacja fotograficzna (zatacznik nr 3).

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU




Podpis powinien by¢ czyteiny. Podpis | date podpisu umieszcza si¢ w przypadku skladania pisma w postaci paplerowej.

Podpis: MMWW ..................... Data: ﬁwwgq

¥ Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kidrych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanegc w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédzitwa | audytu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo sledziby pelnomacnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczef elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocy Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

% W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej,

7 Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z péEn. zm.).

® W przypadku dolgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowacé, tj. ukryé dane osobowe,

Klauzula Informacyjna dla interesantéw Urzedu Gminy w Koszarawie

Zgodnie zart. 13 ust. 1 12 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o
ochronie danych) zwanego dalej w skrécie ,,RODO”, informujemy, ze:



1)

2)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Koszarawa (Koszarawa 17, 34- 332
Koszarawa), w imieniu ktérej zadania realizuje Wéjt Gminy Koszarawa; https://gminakoszarawa.pl,
e-mail: ugkoszarawa(@gminakoszarawa.pl,
Administrator wyznaczy! Inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym mozna si¢ skontaktowaé
pod adresem siedziby Administratora lub pod adresem e-poczty: iod@gminakoszarawa.pl
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgdg na podstawie
a) art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu realizowania prawnego obowigzku cigzgcego na
Administratorze, badz
b) art. 6 ust. 1 lit. e RODO w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub
w ramach sprawowania wiadzy publicznej powierzonej Administratorowi.
¢) art. 6 ust. 1. 1lit, a RODO — jezeli taka zgoda zostala wyrazona,
d) art. 6 ust. 1 lit. b RODO - jezeli jest Pani/Pan strong zawartej w Administratorem umowy a
przetwarzanie danych jest niezbedne do realizacji i monitorowania przebiegu tej umowy.
Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych bedg podmioty upowaznione na podstawie przepiséw prawa
oraz podmioty przetwarzajgce dane osobowe na podstawie stosownych umoéw podpisanych z
Administratorem i na jego polecenie.
Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane jedynie przez okres niezbgdny do realizacji wskazanego
powyzej celu przetwarzania, w tym rowniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisow
prawa.
W granicach przewidzianych prawem posiada Pani/Pan prawo dostgpu do treéci swoich danych, ich
sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania oraz przenoszenia.
Jezeli przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody, o ktérej art. 6 ust. 1 lit. a) lub art. 9 ust, 2 lit, a)
RODO — Przyshuguje Pani/Panu prawie do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;
W przypadku uznania, iz przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy RODO,
posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, ale odmowa ich podania powoduje
brak mozliwoséci prowadzenia sprawy w Urzgdzie Gminy w Koszarawie i wynika z przepiséw prawa
lub z wyrazenie przez Pania/Pana zgody;
Podane przez Panig/Pana dane osobowe nie beda wykorzystywane do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania, o ktérym mowa w art. 22
RODO.




Kancelaria Adwokacka

it T et k] ¥ RN Ay, o PR e e e T e o e R R O R S g
PR e R R e S o
$ole o IRy e . ’ B ST et e SO
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Krakéw, dnia 12 wrzeénia 2024 roku

PEENOMOCNICTWO

My niZzej podpisani Anna Banachowicz i Bogustaw Klafta, zam. ul. Romera 18, 30-212
Krakéw, dziatajacy jako wiasciciele dziatki nr ewid. 8126/4 obr, Koszarawa, o facznej
powierzchni 0,1531 HA pofozonej w gm. Koszarawa, dla ktérej Sad Rejonowy w Zywcu, V
Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi w ksiege wieczysta nr BB1Z/00173908/6, udzielamy
kazde z osobna petnomocnictwa roztacznego:

ADWOKAT
ALEKSANDRZE PUCZKO
(nr wpisu: KRA/Adw/3115)

do reprezentowania nas w postgpowaniu w sprawie uchwalania ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Koszarawa w zwiagzku z opublikowanym w
dniu 29 sierpnia 2024 roku komunikatem o przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego
gminy Koszarawa oraz przystapienia do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko i otwarciu terminu zgtaszania wnioskéw.

Petnomocnictwo zawiera upowaznienie do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych majacych na celu ochrong interesow Mocodawcow przed whasciwymi dla sprawy
osobami fizycznymi i prawnymi, a takze przed wiasciwymi organami administracji
publicznej. W tym w szczegdlnosci: sktadania pism, kontaktowania sie z organami oraz
zapoznawania sie z dokumentami.

Petnomocnictwo upowaznia do udzielania dalszych petnomocnictw substytucyjnych.

Petnomocnictwo nalezy rozumie¢ rozszerzajaco celem umozliwienia Petnomocnikowi
wykonywania swojej funkgji.
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& Santander

SZCZEGOLY TRANSAKCI

DANE ODBIORCY
Urzad Gminy Koszarawa

Dokument jest wydrukiem komputerowym i nie wymaga dodatkowych podpiséw oraz stempla bankowego.
Potwierdzenie zostato wygenerowane w aplikacji Santander mobile.

infolinia {nr telefonu 3 9995, oplata ta polgczenie 1godna 1 taryfa danego operatora).

Santander Bank Polska 5.A. 7 siecziby w Warszawie, pray al. Jana Pawla 11 17, 00-854 Warstaws, 2arejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st Warszawy wWw e, Xl Wydzial
Szdowego po numerem KRS 0000008723, utworzony na podstawie rorporzgdzenio Rady Ministrdw t dnia 11 kwietnia 1988 r. w sprawie Banku Zachodniego we
NIP §96-000-56-73, o kapitale 2akladowym | wplaconym 1 021 893 14021

podarcry Krajowego Rejestru
(Dz. \. zdnia 3 lipca 1586 1.},

Stronalzl
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Adwokat Aleksandra Puczko
Krakow, dnia 12 wrzeénia 2024 roku

UZASADNIENIE

(1) Przedmiotem wniosku do Planu Ogdinego Gminy Koszarawa, jest nieruchomosci nalezaca
do Wnioskodawczyni oraz Wnioskodawcy nr 8126/4 potozona w gm. Koszarawa, dla ktorej
Sad Rejonowy w Zywcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi w ksiege wieczysta nr
| | (.Ksiega Wieczysta”) o powierzchni 0,1531 ha (,Nieruchomosci”).

Imieniem Whnioskodawczyni jako jej petnomocnik wnoszg¢ o wprowadzenie do projektu
Planu Ogélnego Gminy Koszarawa (,Plan Ogélny”’) zapisu, zgodnie z ktorym,
przedmiotowej nieruchomoséci zostang objgte obszarem zezwalajagcym na zabudowe
jednorodzinna-letniskowa, wzglednie zagrodowa, o parametrach wskazanych w tresci
wniosku.

(2) Nieruchomoéé jest potozona w gminie Koszarawa, nieopodal szczytu Pilsko znajdujacy sig
w Rezerwacie Pilsko i Zywieckim Parku Narodowym i przebiega przez nig szlak turystyczny.
Nie jest obecnie zabudowana i otoczona jest nieruchomosciami, ktére zostaty, jak i nie
przeznaczone pod zabudowe. Przez teren dziatki przebiega rowniez szlak turystyczny.

Rys. 1 Potozenie Nieruchomosci.

(3) Zgodnie z treécig Ksiegi Wieczystej, przedmiotowe grunty sg gruntami rolnymi. W chwili
obecnej sposéb ich zagospodarowania regulowany jest uchwatg Rady Gminy Koszarawa z



Kancelaria Adwokacka

;é\\‘r;kat ﬁ;]_eksandra Puczko

dnia 28 czerwca 2013 roku nr XIM/195/13 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Koszarawa. Zgodnie z jego zapisami wszystkie objete wnioskiem
dziatki znajduja sie na obszarze 57R tj. terenéw rolnych. Opisujacy to przeznaczenie §9 ust.
12 w/w uchwaty stwierdza, ze:

= . Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1R-187R, dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) zalesiers — na terenach wskazanych na rysunku planu;
b) sieci i urzadzer infrastruktury technicznej;
¢) obiektow melioracii wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode.”

(4) Obszary te na chwile obecng wylaczone sg wobec tego z mozliwosci ich zabudowy, co
znaczacg ogranicza ich potencjat i mozliwosci Wnioskodawczyni. Zwazywszy, ze w toku
uchwalania w/w uchwaty nr XIII/195/13 doszto do przekwalifikowania znajdujacej sie w
obszarze 57R dziatki nr 7902/10 na budowlang, jak rowniez inne dziatki znajdujgce sig¢ na
pozostatych obszarach rolnych uzyskaty ten status (m. in. dziatki nr: 8988/1, 9102/77,
8991/4) wydaje sig, ze umozliwienie rowniez Wnioskodawczyni posiadania nieruchomosci
o mozliwosci takiego zagospodarowania jest mozliwe. W szczeg6lnosci, ze zgodnie z
trescig wniosku wskazane parametry odpowiadaja zabudowe zagrodowej, ktéra nie
ingeruje w charakter miejsca potozenia nieruchomosci i jest spdjna z dotychczasowym
sposobem zagospodarowania dziatek sgsiednich.

(5) Jak wynika ze zdje¢ satelitarnych w sgsiedztwie nieruchomosci Wnioskodawczyni znajdujg
sie dziatki przeznaczone pod zabudowe, jak rowniez zabudowane, co Swiadczy, iz jej
wniosek jest spojny z panujacym na tym obszarze tadem przestrzennym. Na dziatce nr
8091/6 znajduje sie budynek mieszkalny. Tak samo dziatka nr 8132/12 jest zabudowana
budynkiem, ktérego dokumentacja fotograficzna stanowi zatgcznik do niniejszego
wniosku, Podobnie tez, budynek znajduje si¢ na dziatce nr 8129/1.



Kancelaria Adwokacka

Adwokat Aleksandra Puczko

Wybrana dziatka; 241705_2.0001.8091/6 %

Rys. 2 — dziatka nr 8091/6

Rys. 2 — Potozenie Nieruchomosci wobec zabudowy na dziatkach nr 8121/1 oraz 8132/12
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Adw_oléat Aleksandra Puézko

Rys. 3 Budynek na dziatce nr 8132/12

(6) Wszystkie te budynki znajdujg sie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie

(7)

zagospodarowania przestrzennego symbolem ,R” i w bezpoérednim sasiedztwie do
szlakéw turystycznych oraz specjalnych obszaréw chronionych. Nadal nie uznaje sie, ze
zaktdcajg one panujacy na tym obszarze tad przestrzenny, jak rowniez ingerujg w wartoséé
przyrodniczg, jak rowniez zakiocajg ruch turystyczny. Majac na uwadze powyzsze, wydaje
si¢ zasadne uwzglednienie wszystkich wyzej wskazanych okolicznosci i uwzgledni¢ wniosek
Whioskodawcéw,

Umozliwienie, wobec tego zabudowy Nieruchomosci zréwnywaé bedzie prawa
Whioskodawczyni i Wnioskodawcy z innymi witadcicielami nieruchomosci w tym obszarze,
ktorzy na skutek decyzji wiasciwych organdédw administracji publicznej mieli mozliwoéé
inwestycyjnego wykorzystywania swoich nieruchomosci. Co wiecej tez, zapewni petne
korzystanie przez nig z prawa wiasnosci, jakie jej do Nieruchomosci przystuguje. Za
orzecznictwem nalezy powtdrzyc, ze:

= ,Granice prawa wiasnosci wynikajg zarowno z norm prawa cywilnego (stanowizcego
czes¢ prawa prywatnego), jak i z prawa administracyjnego (stanowigcego czesc prawa
publicznego). W odniesieniuv do prawa zabudowy - skiadowej prawa wiasnosci
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(8)

nieruchomosci - mozZna wrecz stwierdzic, Ze ksztaftowane jest ono przede wszystkim
przez prawo publiczne. Normy administracyjnoprawne, wyznaczajgce granice prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowey, zawarte sg gtownie w przepisach z zakresu szeroko
pojetego prawa budowlanego (wraz z przepisami techniczno-budowlanymi) oraz
przepisach o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w aktach
prawnych dotyczacych ochrony: przyrody, srodowiska, gruntoéw rolnych i lesnych i
zabytkéw, jak réwniez w prawie wodnym, geologicznym | gérniczym. Znaczna czesc
tych przepiséw odnosi sie wylacznie lub gidwnie do sposobu korzystania z prawa
wfasnosci nieruchomosci, poniewaz kazde ograniczenie prawa zabudowy jest
posrednio ograniczeniem prawa wiasnosci nieruchomosci."

Podkresli¢ jednak nalezy, ze w trakcie procedur planistycznych organy gminy musza dziatac
zgodnie z innymi zasadami prawnymi, jak w szczegdlnoéci z zasadg proporcjonalnosci i
wiasnie robwnosci wobec prawa.

Ograniczenia ujete w aktach planistycznych powinny pozostawac w zgodzie z wynikajgcg z
art. 31 ust. 3 Konstytugji zasada proporcjonalnosci, ktéra zakazuje nadmiernej w stosunku
do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki. Wskazany przepis
Konstytucji wymienia tez wartosci, ktérych ochrona przemawia za dopuszczalnoscia
ingerencji w sfere praw (w tym w prawa wiasciciela). Przystugujace gminie wiadztwo
planistyczne doznaje zatem ograniczen. W konsekwencji, organy gminy zobowigzane sa w
toku procedury planistycznej rozwazy¢ wszystkie wchodzace w gre interesy, a sytuacje
konfliktowe rozstrzyga¢ zgodnie z obowigzujagcym prawem, w szczegolnosci majgc na
wzgledzie koniecznoé¢ zachowania proporcjonalnosci ingerencji w prawo wiasnosci?
Oznacza to, Ze organy:

=, (..)czynigc uZytek z przyznanych kompetencji nie powinny ustanawiac nadmiernych
ograniczen w korzystaniu przez jednostke z podstawowych praw | wolnosci"

(10) Zasada proporcjonalnoéci obejmuje wigc wymog doboru Srodkow skutecznych, czyli

rzeczywiscie stuzacych realizacji zamierzonych celow. Organy wiadzy publicznej powinny
wybieraé metody niezbedne, rozumiane jako nastawione na ochrone okreélonych wartosci
w stopniu, ktéry nie mogtby zostac osiggniety przy zastosowaniu innych narzedzi. Sposrod
dostepnych srodkéw nalezy zawsze wybiera¢ najmniej ucigzliwe dla jednostki. Ograniczenie
danego prawa musi ponadto pozostawa¢ w odpowiedniej proporcji do celéw, ktorych
ochrona uzasadnia ustanowienie tego ograniczenia.*

' Wyrok WSA w Gliwicach z 30.11.2020 ., 1| SA/GL 854/20, LEX nr 3106454.
2Wyrok NSA z 13.12.2019 ., || OSK 183/18, LEX nr 2782442,

3 Wyrok WSA w Warszawie z 23 maja 2011 r., 11l SA/Wa 2482/10), CBOSA.
“\Wyrok NSA z 27 stycznia 2015 r., 11 OSK 15640/13, CBOSA.
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(11)  Jednoczesdnie tez, akty planistyczne powinny by¢ uchwalane w poszanowaniu zasady
rownosci wobec prawa. Zgodnie ze stanowiskiem NSA:

= | przekroczenie przystugujgcego gminie wiladztwa planistycznego poprzez
niezgodne z zasadg rownosci | zasadg proporcionalnosci ograniczenie prawa
wiasnosci nieruchomosci stanowi naruszenie zasad sporzgdzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 up.zp.">
(12)  Zaproponowany sposéb zagospodarowania jest rowniez spojny z kierunkami rozwoju
gminy Koszarawa opisanymi w studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane tam zostato, ze zmiany w strukturze przestrzennej gminy sg konieczne i wptywa
na nie szereg czynnikdw ekonomicznych i przyrodniczych, jak m. in. dotychczasowy ruch
budowlany, potrzeby zabezpieczenia terenéw budowlanych wynikajace z liczby wnioskow
ztozonych przez inwestoréw. Jednoczesnie tez dazenie do zréwnowazonego rozwoju
gminy - wzrost terendw zainwestowanych z zachowaniem walorow s$rodowiska
naturalnego. Zaproponowane we wniosku sposoby zagospodarowania nieruchomosci, sa
spéjne z powyzszymi postulatami. Jednoczesnie tez obok zgodnoéci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zaproponowany sposob zabudowy we wniosku jest
rowniez spdjny z zabudowa opisang w studium, jako letniskowa. Zgodnie z zapisami
Studium:

s Wskazniki i parametry dla zabudowy mieszkaniowo - letniskowej (rekreacji
indywidualnej) oznaczonej symbolem MNL: - w wypadku lokalizacji budynkéw
Jjednorodzinnych — zgodnie z pkt 1), - dla zabudowy letniskowej: - powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 20%, -
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% dziatki budowlanej, — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane/ — 5aréw - powierzchnia
uzytkowa budynkéw rekreagji indywidualnej — do 70m?% Warunki ksztattowania
formy architektonicznej nowej zabudowy rekreagji indywidualnej: - nawigzanie do
lokalnych  tradygii budownictwa regionalnego, zastosowanie tradycyjnych
materiatéw wykoriczeniowych, - stosowanie tradycynych form dachéw -
kalenicowych, dwu lub wielospadowych, - liczba kondygnacji nadziemnych — do
dwdch, przy czym kondygnacja druga wytacznie w formie poddasza uZytkowego w
dachu stromym, — wysokos¢ budynkéw — do 7,0m."

(13) Wnioskodawczyni, jak i Wnioskodawca w petni popiera wole Gminy do zachowania
naturalnego charakteru tego obszaru, jak rowniez nawigzania do tradycyjnych form
architektonicznych panujacych na obszarze i kontynuowanych przez zabudowe na terenie
sgsiadujgcym z jej nieruchomosciami. Z tego wzgledu ztozony zostaje niniejszy wniosek, w

SWyrok NSAz 3.07.2014 r., Il OSK 240/13, LEX nr 1519315.
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celu umozliwienia zrownania praw wiascicieli nieruchomosci na tym obszarze, jak réwniez
umozliwienia Wnioskodawcom wykorzystania chociaz czesci nalezacych do niej dziatek pod
inwestycje. Wraz z tym idzie rowniez wniosek zapewnienia na poziomie planu ogéinego
rowniez odpowiedniej i dostosowanej do miegjsca sieci komunikacyjnej przez wyznaczenie
drég, w tym tez wewnetrznych, celem umozliwienia komunikacji miedzy tymi
nieruchomosciami i drogami publicznymi.

(14)  Majac na uwadze wstepny etap prac nad Planem Ogolnymi Gminy Koszarawa, zwracam
imieniem Whnioskodawcow uwage, ze uwzglednienie jej wnioskéw juz na tym etapie
umozliwi spojne potraktowanie tego obszaru i zgodne z tadem przestrzennym ustalenie
przeznaczenia tej przestrzeni.

ADWOKA

dr Aleksandra Puczko

fuslis
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