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Whiosek do projektu Planu Ogdlnego Gminy Koszarawa

Imieniem Mocodawcy, w zwiazku z wyznaczonym w ogltoszeniu z dnia 29 sierpnia 2024 roku terminem na zglaszanie
wnioskéw do projektu Planu Qgélnego dla Gminy Koszarawa, w $lad za zlozonym pismem przez e-mail niniejszym
przedkladam podpisany profilem zaufanym Whiosek wraz z zafgcznikami.

Zalaczniki:
1. ] !ﬂniosek do Planu Ogélnego Gminy Koszarawa 202408917 (1).pdf

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowa¢ nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data ztozenia
podpisu:
2024-09-17719:12:16.424+02:00
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PODFIS ZAUFANY

ALEKSANDRA MALGORZATA
PUCZKO

1709 2024 19:0505 [GMT+2]
Doirumeat podpitany elekronicmie

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: WOJT GMINY KOSZAWARA

2. RODZAJ PISMA"
x 2.1. wniosek do projektu aktu [0 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek 0 zmiane aktu? (J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
x 3.1. plan ogdiny gminy

[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
{0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?
(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
X petnomocnik O petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: Aleksandra Puczko
Kraj: Polska Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: Krakéw Gmina: Krakow
Ulica: Jozefitéw Nr domu: 9 Nr lokalu: 4
Miejscowosé: KRAKOW Kod pocztowy:30-039
E-mail (w przypadku gdy peinomocnik posiada adres e-mail): KAN CELARIA@ADWOKAT-PUCZKO.COM.PL.
Nr tel. (nieobowigzkowo): 690-025-655
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: ... ...

7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢ Imieniem Wnioskodawcy, jako jego petnomocnik wykazany stosownym petnomocnictwem,



ktére zataczam, wnosze o wprowadzenie do planu ogdlnego zapisu, ze dziatka nr 8118/1 obr.

Koszarawa, o fgcznej powierzchni 0,2173 HA bedzie miata mozliwo$¢ zabudowy pod zabudowe
jednorodzinng letniskowa, ewentualnie zagrodowg zgodnie z tre$cia opiséw ujetego w punktach 7.2, i
7.3. Dalsza czes¢ uzasadnienia w zalgczniku nr 1 pt. ,,Uzasadnienie”.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 22 7.2.3. CZ)‘ teren 7.2.4. Trescﬁ)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje catosé
dzialek dziafki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych®
PLAN 241705_2.00 X tak Whioskuje o przeznaczenie dziatki wskazanej w
OGOLNY 01.8118/1 O nie rubryce 7.2.1. pod zabudowe jednorodzinna
1 GMINY letniskowg albo zagrodowa, a takze zaplanowanie
KOSZARAW drogi dojazdowej do niej.
A

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku 0 zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.32 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogoinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udzial
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)”)
PLAN 241705_2.00 X tak ZABUDOWA 40,0 7.0m 60,0
OGOLNY 01.8118/1 O e JEDNOROD
GMINY ZINNA
KOSZARAWA LETNISKOW
1 A
ALBO
ZABUDOWA
ZAGRODOW
A

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
x  Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344),

9. ZALACZNIKI

X

X

O

X

O Nie wyrazam zgody

Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pisme lub pefnomocnictwo do dorgczer (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziala przez peinomochika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa ~ jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.® Zatacznik nr 1
»Uzasadnienie”, wydruk Ksiggl Wieczystej (zalgcznik nr 2), dokumentacja fotograficzna (zalacznik nr 3).

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU




Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis fdatn@;)dpisu uaieszaa sig w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.
Data: /{Zﬁ'z‘a

Padpis: ..

Emans T T T T P e

"' Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa | audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

*) Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocg Srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniern przypadkdw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziaki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

7 Podaje sig nazwg lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

® W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

Klauzula Informacyjna dla interesantéw Urzedu Gminy w Koszarawie

Zgodniezart. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o
ochronie danych) zwanego dalej w skrocie ,,RODO”, informujemy, ze:



1)

2)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Koszarawa (Koszarawa 17, 34- 332
Koszarawa), w imieniu ktdrej zadania realizuje Wéjt Gminy Koszarawa; https:/gminakoszarawa.pl,
e-mail: ugkoszarawa(@gminakoszarawa.pl,
Administrator wyznaczy! Inspektora ochrony danych osobowych, z ktérym mozna si¢ skontaktowaé
pod adresem siedziby Administratora lub pod adresem e-poczty: iod(@gminakoszarawa.pl
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie
a) art. 6 ust. 1 litt ¢ RODO w celu realizowania prawnego obowigzku cigzgcego na
Administratorze, badz
b) art. 6 ust. 1 lit. e RODO w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub
w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzonej Administratorowi.
c) art. 6ust. 1. lit. a RODO — jezeli taka zgoda zostata wyrazona,
d) art. 6 ust. 1 lit. b RODO - jezeli jest Pani/Pan strong zawartej w Administratorem umowy a
przetwarzanie danych jest niezbgdne do realizacji i monitorowania przebiegu tej umowy.
Odbiorcg Pani/Pana danych osobowych bgdg podmioty upowaznione na podstawie przepisdw prawa
oraz podmioty przetwarzajagce dane osobowe na podstawie stosownych uméw podpisanych z
Administratorem i na jego polecenie.
Pani/Pana dane osobowe bgda przechowywane jedynie przez okres niezbedny do realizacji wskazanego
powyzej celu przetwarzania, w tym réwniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajgcego z przepiséw
prawa.
W granicach przewidzianych prawem posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych, ich
sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania oraz przenoszenia.
Jezeli przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie zgody, o ktorej art. 6 ust. 1 lit. a) lub art. 9 ust. 2 lit. a)
RODO — Przyshuguje Pani/Panu prawie do cofnigcia zgody w dowolnym momencie bez wpltywu na
zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;
W przypadku uznania, iz przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy RODO,
posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, ale odmowa ich podania powoduje
brak mozliwosci prowadzenia sprawy w Urzedzie Gminy w Koszarawie i wynika z przepiséw prawa
lub z wyrazenie przez Pania/Pana zgody;
Podane  przez Panig/Pana  dane osobowe  nie beda  wykorzystywane do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania, o ktérym mowa w art. 22
RODO.




Krakdw, dnia 12 wrzesnia 2024 roku

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany | |
| |, dziatajacy jako whasciciel dziatki [8118/1] poloionej w gm.
Koszarawa, dla ktérej Sad Rejonowy w Zyweu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi w
ksiege wieczystg nr udzielam petnomocnictwa:

ADWOKAT

ALEKSANDRZE PUCZKO
(nr wpisu: KRA/Adw/3115)

do reprezentowania mnie w postgpowaniu w sprawie uchwalania ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Koszarawa w zwigzku z opublikowanym w
dniu 29 sierpnia 2024 roku komunikatem o przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Koszarawa oraz przystapienia do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko i otwarciu terminu zgtaszania wnioskow ,

Petnomocnictwo zawiera upowaznienie do podejmowania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych majacych na celu ochrone interesow Mocodawcy przed
wiasciwymi dla sprawy osobami fizycznymi i prawnymi, a takze przed wiasciwymi
organami administracji publicznej. W tym w szczegélnosci: skladania pism, kontaktowania
si¢ z organami oraz zapoznawania si¢ z dokumentami,

Petnomocnictwo upowaznia do udzielania dalszych petnemocnictw substytucyjnych.

Petnomocnictwo nalezy rozumiec rozszerzajaco celem umozliwienia Petnomocnikowi
wykonywania swojej funkgji.

POTWIER
7.\ ZGODNOAC

Adveokat d

b3
YCINALEM

andra Puczko

.09, W

€

Krzkow, dnia...




Powszechna Kaso Oszczednosci Bank Polski SA “n
www.pkobp.pl e tel. 800 302 302 lub +48 (81) 535 60 60%/**

* informacje sq dostepne po poprawnym zalogowaniu w serwisie telefonicznym i
** optata zgodna z taryfq operatora Bank Polski

wiasciciel:

data wydruku:

Przelew z rachunku Szczegéty transakeji zleconej do realizacji

Numer rachunku
Data waluty

Data operacji

Opis
Qdbiorca :
URZAD GMINY KOSZARAWA
Typ transakgji
Kwota
Dokument elektroniczny sporzqdzony no podsta:-vie orl, '-‘&J:.Inwg Prawo Bankowe strona 1/ 1
Dz Nr 1402 1997 roku, 939 z poinie i . %
P i e pko_trans_details_20240916_194013.pdf



Kancelaria éﬁdwokacka
Adwokat Aleksandra Puczko

Krakéw, dnia 12 wrzeénia 2024 roku

UZASADNIENIE

(1) Przedmiotem wniosku do Planu Ogélnego Gminy Koszarawa, jest nieruchomosci nalezaca
do Wnioskodawcy nr 8118/1 potozona w gm. Koszarawa, dla ktorej Sad Rejonowy w Zywcu,
V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi w ksiege wieczystg nr (.Ksiega
Wieczysta") o powierzchni 0,2173 ha (,Nieruchomos¢”). Imieniem Wnioskodawcy Jjako

jego petnomocnik wnoszg o wprowadzenie do projektu Planu Ogoélnego Gminy Koszarawa
(,Plan Ogélny") zapisu, zgodnie z ktdrym, przedmiotowej Nieruchomosci zostana objete
obszarem zezwalajacym na zabudowg jednorodzinng-letniskowa, wzglednie zagrodows, o
parametrach wskazanych w tresci wniosku.

(2) Nieruchomos¢ jest potozona w gminie Koszarawa, nieopodal szczytu Pilsko znajdujacego
sie w Rezerwacie Pilsko i Zywieckim Parku Narodowym. Nie jest ona obecnie zabudowana
| otoczona jest nieruchomosciami, ktére zostaty, jak i nie przeznaczone pod zabudowe.

Rys. 1 Potozenie Nieruchomoéci.



Kancelaria Adwokacka

Adwokat Aleksandra Puczko

(3) Zgodnie z trescia Ksiegi Wieczystej, Nieruchomo$¢ ma okreslony sposob korzystania jako
pastwiska trwate (PS). W chwili obecnej sposob jej zagospodarowania regulowany jest
uchwata Rady Gminy Koszarawa z dnia 28 czerwca 2013 roku nr XIIl/195/13 Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Koszarawa. Zgodnie z jego zapisami wszystkie
objete wnioskiem dziatki znajduja si¢ na obszarze 57R 1. terendw rolnych. Opisujacy to
przeznaczenie §9 ust. 12 w/w uchwaty stwierdza, ze:

» ,Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
TR-187R, dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) zalesieri — na terenach wskazanych na rysunku planu;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
c) obiektéw melioragii wodnych, przeciwpowodziowych I przeciwpoZarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wodg."

(4) Obszary wpisane w tg kategorie na chwile obecng wytaczone sg, wobec tego z mozliwosci
ich zabudowy, co znaczaca ogranicza ich potencjati mozliwoéci Wnioskodawcy. Zwazywszy,
7e w toku uchwalania w/w uchwaty nr X1lI/195/13 doszto do przekwalifikowania znajdujgcej
sie w obszarze 57R dziatki nr 7902/10 na budowlana, jak rowniez inne dziatki znajdujace sig
na pozostatych obszarach rolnych uzyskaly ten status (m. in. dziatki nr: 8988/1, 9102/77,
8991/4) wydaje sig, ze umozliwienie rowniez Wnioskodawcy posiadania nieruchomosci o
mozliwoéci takiego zagospodarowania jest mozliwe. W szczegélnoéci, ze zgodnie z trescia
wniosku wskazane parametry odpowiadaja zabudowe zagrodowej, ktora nie ingeruje w
charakter miejsca potozenia nieruchomosci i jest spojna z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania dziatek sgsiednich.

(5) Jak wynika ze zdje¢ satelitarnych w sasiedztwie nieruchomosci Wnioskodawcy znajdujq sig
dziatki przeznaczone pod zabudoweg, jak réwniez zabudowane, co Swiadczy, iz wniosek jest
spéjny z panujacym na tym obszarze fadem przestrzennym. Na dziatce nr 8091/6 znajduje
sie budynek mieszkalny. Tak samo dziatka nr 8132/12 jest zabudowana budynkiem, ktérego
dokumentacja fotograficzna stanowi zatacznik do niniejszego wniosku. Podobnie tez,
budynek znajduje si¢ na dziatce nr 8129/1.



Kancelaria Adwokacka

AdwokatAleksanara Puczke  THemmm— R

Wybrana dzialka: 241705_2.0001.8091/6 X

Rys. 2 — dziatka nr 8091/6

Rys. 2 — Potozenie Nieruchomosci wobec zabudowy na dzialce 8132/12



Kancelaria Adwokacka

Adwokat Aleksandra Puczko

(6)

@)

@)

:_ S },s g E’.’éﬂ

T

Rys. 3 Budynek na dziatce nr 8132/12

Wszystkie te budynki znajdujg sie na obszarze oznaczonym w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem ,R” i w bezposrednim sgsiedztwie do
szlakéw turystycznych oraz specjalnych obszaréw chronionych. Nadal nie uznaje sig, ze
zaki6cajg one panujacy na tym obszarze fad przestrzenny, jak réwniez ingerujg w wartosc
przyrodnicza, jak rowniez zaktdcajg ruch turystyczny. Majgc na uwadze powyzsze, wydaje
sie zasadne uwzglednienie wszystkich wyzej wskazanych okolicznosci i uwzgledni¢ wniosek
Whnioskodawcow.

Umozliwienie, wobec tego zabudowy Nieruchomosci zréwnywaé bedzie prawa
Whioskodawcy z innymi wiascicielami nieruchomosci w tym obszarze, ktérzy na skutek
decyzji whasciwych organdéw administracji publicznej mieli mozliwoé¢ inwestycyjnego
wykorzystywania swoich nieruchomosci. Co wiecej tez, zapewni petne korzystanie przez
niego z prawa wiasnosci, jakie mu do Nieruchomosci przystuguje.

Za orzecznictwem nalezy powtorzy¢, ze:

s, Granice prawa wiasnosci wynikaja zaréwno z norm prawa cywilnego (stanowigcego
czes¢ prawa prywatnego), jak | z prawa administracyjnego (stanowigcego czesc prawa
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publicznego). W odniesieniu do prawa zabudowy - skladowej prawa wilasnosci
nieruchomosci - mozna wrecz stwierdzic, Ze ksztaftowane jest ono przede wszystkim
przez prawo publiczne. Normy administracyjnoprawne, wyznaczajace granice prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntoweyj, zawarte sg gtownie w przepisach z zakresu szeroko
pojetego prawa budowlanego (wraz z przepisami techniczno-budowlanymi) oraz
przepisach o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w aktach
prawnych dotyczgcych ochrony: przyrody, srodowiska, gruntéw rolnych i lesnych i
zabytkow, jak réwnieZz w prawie wodnym, geologicznym i gorniczym. Znaczna czesé
tych przepisow odnosi sie wylacznie lub gfownie do sposobu korzystania z prawa
wlasnosci nieruchomosci, poniewaZz kazde ograniczenie prawa zabudowy jest
posrednio ograniczeniem prawa wiasnosci nieruchomosci

(9) Podkresli¢ jednak nalezy, ze w trakcie procedur planistycznych organy gminy musza dziataé
zgodnie z innymi zasadami prawnymi, jak w szczegolnosci z zasadg proporcjonalnosci i
wiasnie réwnosci wobec prawa.

(10) Ograniczenia ujete w aktach planistycznych powinny pozostawa¢ w zgodzie z
wynikajaca z art. 31 ust. 3 Konstytucji zasadg proporcjonalnosci, ktéra zakazuje nadmiernej
w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki. Wskazany
przepis Konstytucji wymienia tez wartosci, ktérych ochrona przemawia za dopuszczalnoscia
ingerencji w sfere praw (w tym w prawa wiasciciela). Przystugujace gminie wiadztwo
planistyczne doznaje zatem ograniczen. W konsekwencji, organy gminy zobowigzane sg w
toku procedury planistycznej rozwazy¢ wszystkie wchodzace w gre interesy, a sytuacje
konfliktowe rozstrzygaé zgodnie z obowigzujgcym prawem, w szczegdlnosci majac na
wzgledzie konieczno$é¢ zachowania proporcjonalnosci ingerencji w prawo wiasnoéci.?
Oznacza to, Ze organy:

« (...)czynigc uZytek z przyznanych kompetencji nie powinny ustanawiac nadmiernych
ograniczen w korzystaniu przez jednostke z podstawowych praw i wolnosci™

(11) Zasada proporcjonalnosci obejmuje wigc wymadg doboru Srodkéw skutecznych, czyli
rzeczywiscie stuzacych realizacji zamierzonych celéw. Organy wiadzy publicznej powinny
wybiera¢ metody niezbedne, rozumiane jako nastawione na ochrong okreslonych wartosci
w stopniu, ktory nie mogiby zostac osiggnigty przy zastosowaniu innych narzedzi. Sposrod
dostepnych srodkow nalezy zawsze wybierac najmniej ucigzliwe dla jednostki. Ograniczenie

" Wyrok WSA w Gliwicach z 30.11.2020 r.,, Il SA/GI 954/20, LEX nr 3106454.
2 Wyrok NSA z 13.12.2019 r., I OSK 183/18, LEX nr 2782442,
* Wyrok WSA w Warszawie z 23 maja 2011 r,, Ill SA/Wa 2482/10), CBOSA.
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danego prawa musi ponadto pozostawac w odpowiedniej proporcji do celéw, ktérych
ochrona uzasadnia ustanowienie tego ograniczenia.*

(12) Jednoczesnie tez, akty planistyczne powinny by¢ uchwalane w poszanowaniu zasady
rownosci wobec prawa. Zgodnie ze stanowiskiem NSA:

» | przekroczenie przys!ugfyigcego gminie wiadztwa planistycznego poprzez
niezgodne z zasadg réwnosci | zasadg proporcionalnosei ograniczenie prawa
wiasnosci nieruchomosci stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu w
rozumieniu art. 28 ust. 1 up.zp."?

(13) Zaproponowany sposob zagospodarowania jest rowniez spdjny z kierunkami rozwoju
gminy Koszarawa opisanymi w studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane tam zostato, ze zmiany w strukturze przestrzennej gminy sg konieczne i wptywa
na nie szereg czynnikow ekonomicznych i przyrodniczych, jak m. in. dotychczasowy ruch
budowlany, potrzeby zabezpieczenia terenéw budowlanych wynikajgce z liczby wnioskéw
ztozonych przez inwestoréw. Jednoczesnie tez dazenie do zréwnowazonego rozwoju
gminy — wzrost terendw zainwestowanych z zachowaniem waloréw $rodowiska
naturalnego. Zaproponowane we wniosku sposoby zagospodarowania nieruchomosci, sg
spojne z powyzszymi postulatami. Jednoczesnie tez obok zgodnosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zaproponowany sposdb zabudowy we wniosku jest
rowniez spojny z zabudowg opisang w studium, jako letniskowa. Zgodnie z zapisami
Studium:

= Wskazniki | parametry dla zabudowy mieszkaniowo - letniskowej (rekreacji
indywidualnejf) oznaczonej symbolem MNL: - w wypadku lokalizagi budynkéw
Jjednorodzinnych — zgodnie z pkt 1), - dla zabudowy letniskowej: — powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane/ — maksimum 20%, -
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% dziatki budowlanej, — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5aréw - powierzchnia
uZytkowa budynkéw rekreacji indywidualnej — do 70m* Warunki ksztaftowania
formy architektonicznej nowej zabudowy rekreagji indywidualnej: — nawigzanie do
lokalnych tradycii budownictwa regionalnego, zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykoriczeniowych, - stosowanie tradycyjnych form dachéw -
kalenicowych, dwu lub wielospadowych, - liczba kondygnacfi nadziemnych — do
dwdch, przy czym kondygnagia druga wytacznie w formie poddasza uzytkowego w
dachu stromym, - wysokosc budynkéw — do 7,0m."

4 Wyrok NSA z 27 stycznia 2015 r,, I OSK 1540/13, CBOSA.
* Wyrok NSA z 3.07.2014 r, I OSK 240/13, LEX nr 1519315,
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(14)  Wnioskodawca w peini popiera wole Gminy do zachowania naturalnego charakteru
tego obszaru, jak réwniez nawigzania do tradycyjnych form architektonicznych panujacych
na obszarze i kontynuowanych przez zabudowg na terenie sasiadujacym z jego
nieruchomosciami. Z tego wzgledu ztozony zostaje niniejszy wniosek, w celu umozliwienia
zréwnania praw wiascicieli nieruchomosci na tym obszarze, jak réwniez umozliwienia
Whnioskodawcy wykorzystania chociaz czesci nalezacych do niej dziatek pod inwestycje.
Wraz z tym idzie rowniez wniosek zapewnienia na poziomie planu ogélnego réwniez
odpowiedniej i dostosowanej do miejsca sieci komunikacyjnej przez wyznaczenie drég, w
tym tez wewnetrznych, celem umozliwienia komunikacji miedzy tymi nieruchomosciami i
drogami publicznymi.

(15)  Majac na uwadze wstepny etap prac nad Planem Ogélinymi Gminy Koszarawa, zwracam
imieniem Wnioskodawcy uwage, Ze uwzglednienie jego wnioskéw juz na tym etapie
umozliwi spdjne potraktowanie tego obszaru i zgodne z tadem przestrzennym ustalenie
przeznaczenia tej przestrzeni.

ADWOKAT

Atwoues, b

dr Aleksandra Puczko
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