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1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest plan ogoélny gminy Koszarawa w jej granicach
administracyjnych, zgodnie z uchwata nr IV/24/24 Rady Gminy Koszarawa z dnia 28 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do realizacji planu ogdlnego.

Podstawe formalng stanowi umowa Nr 1/PO/2024 z dnia 01.08.2024 r. zawarta pomig¢dzy
Gming Koszarawa a pracownig projektowg Archimedes — Pawet Dus.

Plan og6lny zostat opracowany zgodnie z wymogami art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to dokument, ktéry wprowadzita
nowelizacja ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

Niniejszy plan ogélny sporzadzony jest w formie danych przestrzennych (plik GML)
zawierajacych strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

Zgodnie z art. 13b wyze] wymienionej ustawy w planie ogélnym uwzgledniono
uwarunkowania wynikajace z wystgpowania na terenie gminy:

» form ochrony przyrody oraz ich otuliny,

* obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzia, waldw przeciwpowodziowych oraz

pasow o szeroko$ci 50 m od stopy watu,

* obszarow gruntdOw zmeliorowanych,

* terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te

ruchy,

» stref ochronnych uje¢ wody,

* obszarow ochronnych zbiornikow wod srodladowych,

+ terendw gornicze i obszarow gorniczych wraz z filarami ochronnymi,

* udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla 1 podziemnych bezzbiornikowych magazyndéw substancji,

* obszarow uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

» zabytkoéw objetych formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003

1. 0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;,

* obszarow pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych,

+ terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych,

* obszarow ograniczonego uzytkowania,

* obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

* obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,

* obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

» gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III oraz gruntow lesnych,

» zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

* obszarow pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego.

Ponadto przeanalizowano i uwzglgdniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, rozmieszczenia

istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej oraz technicznej,
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wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu, a takze
opracowania ekofizjograficznego 1 zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ w gminie. Nie
uwzgledniono natomiast uwarunkowan wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii jej rozwoju, z uwagi na brak takiego dokumentu dla gminy Koszarawa.

Nie odniesiono si¢ do rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa $laskiego oraz do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na Rozstrzygnigcie
Nadzorcze Wojewody Slaskiego IFII1.4131.1.38.2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. stwierdzajace
niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025
r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa $laskiego.

Zagadnienia zawarte w art. 13b dostosowano do problematyki wystepujacej na obszarze
gminy Koszarawa.

W planie ogdélnym gminy Koszarawa okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Nie okre$lono obszaréw uzupelnienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy
srédmiejskiej. Gminne standardy urbanistyczne objety gminny katalog stref planistycznych.
Nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

2. MATERIALY WYJSCIOWE

W celu opracowania planu ogodlnego gminy Koszarawa wykorzystano nastepujace

materialy i dokumenty planistyczne:

* Uchwata Nr XXXIII/195/13 Rady Gminy Koszarawa z dnia 28 czerwca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koszarawa;

* Uchwata nr XVI/113/08 Rady Gminy Koszarawa z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Koszarawa;

* Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Koszarawa — Pracownia Projektowo-
Konserwatorska ,,ARKADA”, sierpien 2016 r.;

« Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Koszarawa, przyjety Uchwala Nr
XXXVII/231/22 Rady Gminy Koszarawa z dnia 25 marca 2022 r.;

* Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Koszarawa, kwiecien 2025 r.;

* Raport o stanie gminy Koszarawa w roku 2023, maj 2024 r.;

* Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Koszarawa na lata 2023 — 2030, EKO —
TEAM KONSULTING, sierpien 2023 r.;

* Mapy zagrozenia powodziowego dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (odczyt: luty 2025 r.),

« Materialy udostgpnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Katowicach (data udostgpnienia: 22.10.2024 r.);

* Granice form ochrony przyrody dostepne na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (odczyt: kwiecien 2025 r.);



« Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB: ,Mapy osuwisk i1 terenéw zagrozonych
ruchami masowymi w skali 1:10 000” z projektu Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe;j
(SOPO) — wersja wektorowa (data udostepnienia: 15.10.2024 r.);

» Dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych, dostepne na stronie Gtownego Urzedu
Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl/);

* Inne materiaty udostgpnione przez Urzad Gminy Koszarawa;

 Plan =zagospodarowania wojewoddztwa $laskiego tj. ,,Plan Zagospodarowania
Wojewoddztwa Slaskiego 2020+, przyjety uchwala nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku.

3. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Koszarawa to gmina wiejska, potozona w poludniowej czeSci wojewddztwa
Slaskiego, w powiecie zywieckim. Graniczy od zachodu z gming Jeles$nia nalezaca do powiatu
zywieckiego, natomiast od wschodu z gminami Stryszawa i1 Zawoja nalezacymi do powiatu
suskiego (wojewodztwo matopolskie). Koszarawa potozona jest w odlegtosci 11 km od Jelesni
oraz 22 km od Suchej Beskidzkie;j.

Powierzchnia obszaru gminy to 31,4 km?. Gmine Koszarawa tworzy jedna wie$ poloZona
wzdhuz gérnego biegu rzeki Koszarawy i jej lewego doptywu — potoku Bystra.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku, liczba mieszkancow zameldowanych na
pobyt staty w gminie Koszarawa wynosita 2 208 oso6b. Obecna sytuacja demograficzna gminy
jest niekorzystna — w poréwnaniu z latami ubieglymi obserwuje si¢ systematyczny spadek
liczby ludnosci (Tabela 1).

Tabela 1. Liczba ludnosci gminy Koszarawa na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat (2013-2022)
[https://bdl.stat.gov.pl/].

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba ludnoS$ci [os.] | 2446 | 2450 | 2428 | 2424 | 2377 | 2391 | 2367 | 2265 | 2242 | 2234

Z punktu widzenia regionalizacji fizycznogeograficznej, obszar gminy Koszarawa znajduje
sie¢ w prowincji Karpaty Zachodnie, podprowincji Zewngtrzne Karpaty Zachodnie,
w makroregionie Pogdrze Zachodnio-Beskidzkie oraz w mezoregionie Beskid Zywiecko-
Orawski.

Rzezba terenu gminy Koszarawa jest zréznicowana. Potudniowo-zachodnig, zachodnig
1 péinocno-zachodnig cze$¢ gminy zajmuje dolina rzeki Koszarawy (520—-686 m n.p.m.).
Wigkszos$¢ obszaru ma charakter gorzysty, poro$nigty lasami i poprzecinany waskimi dolinami
potokdw, ktorych zrodta znajduja sie na stokach gorskich. Najwyzszym szczytem jest Jalowiec
(1111 m n.p.m.), polozony na wschodniej granicy z gming Zawoja. Nachylenie stokow jest
zroznicowane — partie szczytowe sg bardziej strome, natomiast nizsze fragmenty czgsto
przecigte korytami potokow.

Na terenie gminy Koszarawa zidentyfikowano 84 obszary z wystepowaniem osuwisk
o réoznym stopniu aktywnos$ci. Przewazajg osuwiska nieaktywne (71 obszardow), jednak
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odnotowano réwniez osuwiska aktywne (7 obszarow) oraz zsuwy o czasowej aktywnosSci
(6 obszaréw). Obszary objete ruchami mas ziemnych zlokalizowane sg gtownie na terenach
lesnych. Czgs¢ z nich znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowan, wzdtuz doliny rzeki
Koszarawa.

Gmina Koszarawa znajduje si¢ w granicach karpackiego regionu hydrogeologicznego,
w podregionie zewnatrzkarpackim. Zasoby wod podziemnych tego obszaru tworzy przede
wszystkim Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445 — zbiornik warstw Magura (Babia
Gora). Obejmuje on potudniowa, wschodnig i centralng cze$¢ gminy Koszarawa.

Teren gminy w catosci lezy w zlewni rzeki Koszarawa, ktora jest najwigkszym
prawobrzeznym doptywem rzeki Soty. Dorzecze Koszarawy charakteryzuje si¢ gesta siecia
ciekow wodnych, zrédet oraz mtak. Gtownymi doptywami rzeki Koszarawy na terenie gminy
sa: potok Bystra wraz z licznymi drobnymi ciekami wodnymi, potok Grapa (uchodzacy do
Koszarawy poza granicami gminy), a takze potoki Porebski, Plotkow, Mentelow, Mocow
i Czerniawa.

Lesistos¢ gminy Koszarawa wynosi 48,9%, co odpowiada 1556,24 ha gruntéw le$nych
(dane BDL, GUS zarok 2023). Z tego 775,59 ha znajduje si¢ w zarzadzie Laséw Panstwowych
— Nadle$nictwo Jelesnia. W drzewostanach dominujg §wierk pospolity, buk pospolity i jodta
pospolita. Coraz liczniej wystepuja rowniez sosna pospolita oraz klon jawor. Na terenie gminy
wystepuja takze zroznicowane zespotly lesne, m.in.: dolnoreglowy bor jodtowo-§wierkowy,
podgorski leg jesionowy, zyzna buczyna karpacka, kwasna buczyna gorska, grad
subkontynentalny, zadrzewienia $rodpolne, nadrzeczna olszyna gorska oraz nadrzeczne zaro$la
wierzbowe.

Na terenie gminy Koszarawa wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Poza niewielkim fragmentem otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego, na obszarze gminy
nie wystepuja inne przestrzenne formy ochrony przyrody.

Uktad komunikacyjny gminy opiera si¢ na trzech drogach powiatowych oraz sieci drog
gminnych. Gmina nie posiada linii kolejowej. Transport publiczny realizowany jest za
posrednictwem komunikacji autobusowej obstugiwanej przez prywatnych przewoznikow.

Na terenie gminy Koszarawa nie funkcjonujg duze podmioty gospodarcze. Dziata tu jednak
wiele mniejszych przedsigbiorstw oraz osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, gldwnie w zakresie przerobu drewna, ustug lesnych, transportowych oraz
remontowo-budowlanych. Dynamicznie rozwija si¢ réwniez infrastruktura turystyczna,
zwlaszcza w postaci gospodarstw agroturystycznych. Na obszarze gminy znajdujg si¢ takze
dwa zaktady piekarnicze, ktore wspotpracuja z lokalnymi punktami handlu detalicznego.

Poziom bezrobocia w gminie Koszarawa utrzymuje si¢ na niskim poziomie. Pod koniec
2023 roku liczba 0s6b bezrobotnych wynosita 44. Korzystnym zjawiskiem jest systematyczny
spadek liczby 0sob bezrobotnych oraz stabilizacja tego trendu w ostatnich latach (Tabela 2).
Poréwnanie poziomu bezrobocia w gminie Koszarawa na tle innych gmin oraz catego powiatu

przedstawiono w Tabeli 3.



Tabela 2. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w gminie Koszarawa na przestrzeni ostatnich lat
[https://bdl.stat.gov.pl/].

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w wybranych latach [os.]
Gmina/Rok
2013 2016 2019 2022
Koszarawa 143 55 52 43

Tabela 3. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkeyjnym w 2023 roku na
tle innych gmin i powiatu [https://bdl.stat.gov.pl/].

Gmina Koszarawa Gmina Jele$nia Powiat zywiecki

3,4% 3,5% 2,7%

4. ANALIZA WNIOSKOW Z¥.0OZONYCH DO PLANU OGOLNEGO

Niniejsza analiza jest §wiadectwem potrzeb i zainteresowan wiascicieli gruntow w gminie
dotyczacych przekwalifikowania terenow bedacych w ich posiadaniu.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Koszarawa uchwaty Nr 1V/24/24 z dnia 28 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do realizacji planu ogolnego, ogloszono komunikat informujacy
wszystkich zainteresowanych o mozliwosci sktadania wnioskow do tego planu. Zgodnie
z obowigzujaca procedura, wnioski te zostaty zarejestrowane i ujete w wykazie, ktéry stanowi
integralng czgs¢ dokumentacji planistyczne;.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu ogdlnego, w obligatoryjnie
okreslonym terminie (od 29.08.2024 r. do 19.09.2024 r.) do Urzedu Gminy wptynely 223
whnioski.

Celem opracowania analizy byta ocena tresci 1 liczby ztozonych wnioskow, majaca na celu
rozpoznanie aktualnych potrzeb mieszkancow oraz wilascicieli dziatek zlokalizowanych na
terenie gminy. Wynikiem przeprowadzonej analizy bylo okres§lenie obszaréw koncentracji
zgtoszonych wnioskéw oraz identyfikacja oczekiwan wnioskodawcéw, w celu wyznaczania
nowych terenow budowlanych w obszarze gminy.

Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do realizacji planu ogodlnego gminy Koszarawa,
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania projektu tego
planu. W odpowiedzi do Urzegdu Gminy Koszarawa wptynety informacje, wytyczne 1 wnioski
zawarte w 20 pismach przestanych przez:

1. Operatora Gazociagéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Swierklanach,
Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.,

Zarzad Wojewodztwa Slaskiego,

Komende Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach,
Komende Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej w Zywcu,
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,

Okregowy Urzad Gorniczy w Rybniku,

Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku-Bialej,

© N hs W
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10
11

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,

. Zesp6t Parkow Krajobrazowych Wojewodztwa Slaskiego w Katowicach,

. Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociaggoéw i Kanalizacji w Zywcu,
12.

Orange Polska Hurt Infrastruktura i Serwis Uslug Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury
1 Obstugi Klienta,

Powiatowy Zarzad Drég w Zywcu,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zywecu,

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-Biatej,
Zarzad Drog Wojewodzkich w Katowicach,

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Katowicach,
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych 1 Autostrad Oddziat w Katowicach,

Marszatka Wojewodztwa Slaskiego,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Krakowie.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Gmina Koszarawa posiada 100% pokrycia powierzchni planem miejscowym. Strefy

planistyczne zostaly wyznaczone w wigkszo$ci w oparciu o ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na obszarze gminy Koszarawa.

Strefy wyznaczone w planie ogélnym gminy Koszarawa oraz szczegdétowe przyczyny ich

wyznaczenia przedstawia Tabela 4.

Tabela 4. Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogélnym gminy Koszarawa oraz przyczyny ich
wyznaczenia.
Lp. | Oznaczenie strefy Przeznaczenie w strefie Przyczyny wyznaczenia
) . Wyznaczona na podstawie obowigzujacego planu
tref: lofunk .
streta wie olun Cyj?a miejscowego. Strefa 7SJ, 10SJ, 12SJ, 24SJ
1. SJ z zabudowa mieszkaniowa . S
. . utworzona jako stan istniejgcej zabudowy
jednorodzinna . . . , .
mieszkaniowej z terenéw zabudowy uslugowe;.
) S7 strefa wielofunkcyjna Wyznaczona na podstawie obowiazujacego planu
’ z zabudowa zagrodow3a miejscowego.
Wyznaczona na podstawie obowiazujacego planu
3. SU strefa ustugowa miejscowego oraz w wyniku uwzglednienia
wnioskow.
. Wyznaczona na podstawie obowigzujgcego planu
4. SI strefa infrastrukturalna ..
miejscowego.
Wyznaczona na podstawie obowigzujgcego planu
5. SN strefa zieleni i rekreacji miejscowego oraz w wyniku uwzglednienia
wnioskow.
Wyznaczona na podstawie obowigzujacego planu
6. SC strefa cmentarzy . .
miejscowego.
- — 1
7 SO strefa otwarta Wyngczona na podsFaw1'e obow1qzurjqcego planu
miejscowego. Obejmuje tereny lesne, tereny




zieleni nieurzadzonej, tereny wod oraz teren
rolnictwa z zakazem zabudowy. Poszerzona
o tereny infrastruktury o powierzchni do 5000
mkw — strefa 11SO.

Wyznaczona na podstawie obowiazujacego planu
miejscowego. Uwzglednia pasy zajetosci drogi
klasy gtéwnej w ciggu drogi powiatowej
Nr 14198 Jele$nia-Koszarawa-Bystra.

8. SK strefa komunikacyjna

6. PRZYCZYNY POTWIERDZAJACE SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13d UST. 1 ALBO UST. 3

Spetniajac warunek zawarty w art. 13 d ust. 1 lub 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy obliczy¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Skoczéw oraz chlonno$¢ terendéw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pt 1-3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow wyraza si¢ je w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem
podanym w § 3 ust. 2 w/w Rozporzadzenia. Do obliczen przyjeto dane udostgpniane przez
statystyke publiczng w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzgdu Statystycznego za rok
2023, czyli za rok, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z § 3. ust. 5 Rozporzadzenia okres prognozy demograficznej obejmuje 20 lat, czyli
okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostgpne dane dotyczace
liczby mieszkancow gminy (od 2024 r. do 2043 r.). Wedlug danych udostgpnionych przez
Gtéwny Urzad Statystyczny prognozowana liczba mieszkancow gminy Koszarawa w 2043 r.
bedzie wynosi¢ 1 768.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie wykorzystane
sg robwniez nastepujace dane:

* Moy, czyli prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane

przez statystyke publiczng, powigkszona o 5%, czyli 1 856 oséb,

*  PUMy, czyli taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi

danymi (m?): 87 886,
* P2, czyli prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (m?).

Do obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20, zgodnie z Rozporzadzeniem) przyjeto nastgpujace wartosci:

* Po, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna

z najnowszymi danymi (m?): 39,8,
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* P.j0, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane (m?; dane z 2013 roku): 34,6,

* Py, czyli powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane (m?; dane z 2003 roku): 30,5.

Na podstawie powyzszych danych obliczono prognozowang powierzchni¢ uzytkowa

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (m?):
Pyo =3Py —2P_4

Pyg =3%39,8—-2%34,6=119,4-69,2 = 50,2

Zgodnie z § 3 ust. 8 w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca wyznaczona zgodnie ze wzorami zamieszczonymi
w rozporzadzeniu jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca przyjmuje si¢ warto$é
parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca — w przypadku gminy Koszarawa
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca przyjmuje wartos¢
wyzsza niz 40 m?, wiec przytoczony wyzej warunek jej nie dotyczy.

Po obliczeniu prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) przystgpiono do wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie zgodnie ze wzorami zamieszczonymi w Rozporzadzeniu:

PUM,
ZAP = Mzo —
PZO
87 886
ZAP=1856 — 502 = 1856 — 1751 = 105

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Koszarawa zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow wynosi 105 mieszkancow.

Zgodnie z § 3. ust. 11 Rozporzadzenia w analizie nalezy uwzgledni¢ chlonno$¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach planistycznych
wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.: w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng,
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych wyznacza si¢, uwzgledniajac:

* powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

* chlonno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
z uwzglednieniem prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowg a innymi

funkcjami.
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Po analizie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Koszarawa, powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa wynosi 2 048 403,54 m?.

Tabela S. Powierzchnia terenéw niezagospodarowanych w gminie Koszarawa w podziale na funkcje
w obowigzujacym planie miejscowym.

Obreb Funkcja w Pow. terenéw
r
¢ obowigzujacym MPZP niezagospodarowanych (m?)
MN 1962266,65
MN/U 2434416
Koszarawa
RM 61792,73
SUMA 2048403,54

Po analizie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy do dalszych obliczen przyjeto nastgpujace proporcje zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i innych funkcji (nie dotyczy terenéw z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej) oraz wartos$ci:

Tabela 6. Wskazniki okreslajace udzial zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w podziale na funkcje
w obowigzujacym planie miejscowym.

. Udzial zabudowy mieszkaniowej
Funkcja w . .
Obre¢b L. jednorodzinnej w terenach w
obowiazujacym MPZP . .
obowiazujacym planie
MN 0,9
Koszarawa MN/U 0,7
RM X

Dla poszczegodlnych terenow obliczono powierzchnie terenu z rezerwa, biorgc pod uwage
udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w danym terenie, urealniajac ja tj.
pomniejszajac o:

*+ 30% tj. o powierzchni¢ obejmujaca waskie dzialki niezdolne do zabudowania

(wspolczynnik 0,7);
*+ 10% tj. o powierzchni¢ pod dojscia i dojazdy w granicach dziatki budowlane;j
(wspotczynnik 0,9).

W nastepnej kolejnosci powierzchnie, ktérg otrzymano podzielono przez S$rednig
powierzchnie dziatki budowlanej na terenie gminy Koszarawa — przyjeto warto$¢ 800 m? dla
wszystkich terenéw. W ten sposoéb otrzymano liczbe dziatek, ktore moga zostaé
zagospodarowane i zabudowane. Otrzymang liczb¢ pomnozono przez przecig¢tng powierzchnie
uzytkowa 1 mieszkania, ktora wynosi 81,9 m?, uzyskujac w ten sposob powierzchni¢ uzytkowa
do przeznaczenia na funkcj¢ mieszkaniowa.

W przypadku terenow zabudowy zagrodowej (RM) przyjeto inny sposob niz w przypadku
zabudowy mieszkaniowej. Powierzchni¢ rezerwy w granicach tych terenow podzielono przez
srednig wielko$¢ gospodarstwa rolnego, wynoszaca 28 300 m? (dane BDL GUS, spis rolny za
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rok 2020 dla gminy Koszarawa) i otrzymano w ten sposob liczbe gospodarstw rolnych
mozliwych do utworzenia na obszarze gminy. W dalszej kolejnosci liczbe t¢ pomnozono przez
przecietng powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania (81,9 m?).

Uzyskana powierzchnia zostala skorygowana, tj. pomniejszona o 50% (wspoiczynnik 0,5)
terenow mozliwych do zagospodarowania, z uwagi na fakt, ze na obszarach rolniczych
zabudowe moze realizowa¢ wylacznie rolnik indywidualny, zgodnie z art. 6 Ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego, aby uzyskaé powierzchni¢ uzytkowa mozliwa do
przeznaczenia na funkcje¢ mieszkaniowg w zabudowie zagrodowe;.

Uzyskane powierzchnie uzytkowe mozliwe do realizacji w przypadku terenow z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa podzielono przez prognozowang powierzchnie
uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca (P20 — obliczong zgodnie z Rozporzadzeniem),
ktora wynosi 50,2 m? — w ten sposob otrzymano chlonno$¢ terenéw niezabudowanych

wyrazong w liczbie mieszkancow.

Tabela 7. Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w gminie Koszarawa.

Funkcja w Pow. uzytkowa teren6w zabudowy Liczb
iczba
Obreb obowiazujacym mieszkaniowej jednorodzinnej i ) L,
. mieszkancow
MPZP zabudowy zagrodowej [m?]

MN 113922,9 2269
Koszarawa MN/U 1064,7 21
RM 81,9 2

SUMA 115069,5 2292

Zgodnie z § 3 ust. 1 chlonno$¢ terendw niezabudowanych dla gminy Koszarawa wynosi
2 292 mieszkancow.

W celu okreslenia stosunku zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowg 1 sumy
chlonnosci terendow niezabudowanych w gminie, wykonano nast¢pujace obliczenia:

* zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa: 105 mieszkancow — 100%

* chlonnos¢ terendéw niezabudowanych: 2 292 mieszkancow — x

_ 1002292
*="705 0

Jak wynika z przedstawionych obliczen suma chtonnos$ci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie, tym samym strefy planistyczne wyznaczone na podstawie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostang dopuszczone
w planie ogdlnym gminy i nie zostang wyznaczone nowe strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gmina Koszarawa posiada 100% pokrycia powierzchni planem miejscowym. Standardy
urbanistyczne w strefach planistycznych zostaly wyznaczone w wigkszosci w oparciu
o wskazniki 1 parametry zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego na obszarze gminy Koszarawa.

Standardy urbanistyczne wyznaczone w planie ogdélnym gminy Koszarawa oraz

szczegdtowe przyczyny ich wyznaczenia przedstawia Tabela 8.

Tabela 8. Standardy urbanistyczne wyznaczone w planie ogélnym gminy Koszarawa oraz przyczyny ich

wyznaczenia.
Lp. | Oznaczenie strefy Przeznaczenie w strefie Przyczyny wyznaczenia
strefa wielofunkcyjna Okreslono na podstawie obowigzujacego
L. SJ z zabudowa mieszkaniowa planu miejscowego oraz uwzgledniajac
jednorodzinng whnioski.
5 SZ strefa wielofunkcyjna Okres$lono na podstawie obowigzujacego
z zabudowg zagrodowa planu miejscowego.

Okreslono na podstawie obowigzujacego
3. SU strefa ushugowa planu miejscowego, uwzgledniajac charakter
zabudowy oraz wnioski.

Okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania

4. SI strefa infrastrukturalna
terenu.
Okres$lono na podstawie obowigzujacego
5. SN strefa zieleni i rekreacji planu miejscowego, uwzgledniajac charakter

zabudowy oraz wnioski.

Okres$lono na podstawie zatacznika do

6. SC strefa cmentarzy rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
Okreslono na podstawie obowigzujacego
7. SO strefa otwarta planu miejscowego w terenach wystepowania
infrastruktury techniczne;.

8. SK strefa komunikacyjna Nie okreslono.

8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYM MOWA W ART. 13b

8.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Nie uwzgledniono uwarunkowan wynikajacych z polityki przestrzennej gminy okreslonej
W strategii jej rozwoju, poniewaz taki dokument nie zostat dotychczas opracowany dla gminy
Koszarawa.

8.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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Wojewoddztwo  Slaskie posiada plan zagospodarowania wojewodztwa tj. ,,Plan
Zagospodarowania Wojewodztwa Slaskiego 2020+ przyjety uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku. Zgodnie z powyzszym dokumentem,
gmina Koszarawa zaliczana jest do nastgpujacych obszarow funkcjonalnych:

+ wiejskiego obszaru funkcjonalnego,

» obszarow funkcjonalnych szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej, tj. obszaru

gorskiego oraz obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

* obszarow ksztaltowania potencjalu rozwojowego, tj. obszaru cennego przyrodniczo

oraz obszaru ochrony krajobrazow kulturowych,

* obszarow funkcjonalnych wymagajacych rozwoju nowych funkcji przy uzyciu

instrumentoéw wiasciwych polityce regionalnej, tj. obszaru przygranicznego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa okreslono nastepujace cele
polityki przestrzennej wojewodztwa:

1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacji.

2. Szanse rozwojowe mieszkancéw — zapewnianie mieszkancom dostepu do ustug

publicznych.
3. Przestrzen — zrownowazone wykorzystywanie zasobow S$rodowiska naturalnego
1 kulturowego.

4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu.

Istotne z punktu widzenia kierunkow zagospodarowania Gminy Koszarawa sg nastgpujace
kierunki polityki przestrzennej:
Cel 1. Nowoczesna gospodarka — promocja gospodarczego wzrostu i innowacji:
Kierunek 1.3: Poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

* rozwijanie 1 tworzenie zintegrowanego systemu szlakow 1 infrastruktury rowerowe;,
w tym z wykorzystaniem nieczynnych szlakow kolejowych — w kazdej z wyznaczonych
stref mozliwo$¢ realizacji infrastruktury rowerowej;

+ zapewnienie dostepu do ustug w zakresie gospodarki wodociagowo-kanalizacyjne;j,
odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 gazowa oraz systemoOw
teleinformatyczng poprzez budowanie, modernizowanie 1 integrowanie systemow
infrastruktury technicznej — w kazdej z wyznaczonych stref dopuszczono realizacjg
infrastruktury techniczne;.

Cel 2. Szanse rozwojowe mieszkancow — zapewnianie mieszkancom dostepu do uslug
publicznych.

Kierunek 2.1: Rozwdj obszarow objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem
ich wewnetrznych potencjalow:

* rozwijanie i podnoszenie jako$ci uslug $redniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia
1 edukacji na obszarach uczestniczacych w procesach rozwoju — uwzgledniono poprzez
wyznaczenie odpowiednich stref SU — strefa ustugowa;
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rozwijanie 1 podnoszenie jako$ci ustug wspierajacych funkcjonowanie rodziny (opieka
nad dzie¢mi) — uwzgledniono poprzez wyznaczenie odpowiednich stref SU — strefa
ushugowa;

modernizowanie 1 budowanie urzadzen sportu, rekreacji, tworzenie warunkéw dla
aktywnego i zdrowego stylu zycia — uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SN —
strefa zieleni i rekreacji.

Kierunek 2.3: Poprawa wewnetrznej integracji regionu:

zwigkszanie dostepnosci transportowej do obszaréw miejskich — uwzgledniono przez
wyznaczenie strefy SK — strefa komunikacyjna obejmujgca obszar drogi powiatowej
(klasy gtownej), Nr 14198 Jelesnia-Koszarawa-Bystra;

rozwijanie transportu zbiorowego ulatwiajacego dostgp do obszarow miejskich —
uwzgledniono przez wyznaczenie strefy SK — strefa komunikacyjna obejmujaca obszar
drogi powiatowej (klasy gtownej), Nr 1419S Jelesnia-Koszarawa-Bystra;
wzmocnienie powigzan komunikacyjnych obszaréw peryferyjnych z osrodkiem
wojewodzkim — uwzgledniono przez wyznaczenie strefy SK — strefa komunikacyjna
obejmujaca obszar drogi powiatowej (klasy gtéwnej), Nr 1419S Jelesnia-Koszarawa-
Bystra;

rozwijanie dostepnosci do szlakéw 1 infrastruktury rowerowej — infrastruktura
rowerowa zawiera si¢ w kazdej ze stref;

zapewnianie dostgpu do ustug w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjne;j,
odpadami, =zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 gazowa, oraz systemow
teleinformatycznych poprzez budowanie, modernizowanie i integrowanie systemow
infrastruktury technicznej — w kazdej z wyznaczonych stref mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej.

Cel 3. Przestrzen — zrownowazone wykorzystywanie zasobow Srodowiska naturalnego

i kulturowego.

Kierunek 3.1: Ochrona zasobow srodowiska:

ustanawianie prawnych form ochrony przyrody dla obszaréw 1 obiektow cennych
przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych — problematyka poza zakresem planu
ogolnego;

ochrona zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem wod przeznaczonych dla zaopatrzenia mieszkancéw regionu —
problematyka poza zakresem planu ogo6lnego;

ochrona i ksztaltowanie terenow otwartych dla petnienia funkcji $rodowiskowych
1 rekreacyjnych — uwzgledniono poprzez ustanowienie w wigkszosci stref SO — strefa
otwarta oraz stref zwigzanych z funkcja turystyczng 1 rekreacyjna, tj. SN — strefa zieleni
1 rekreacji oraz SI — strefa infrastrukturalna;

ochrona dolin rzecznych oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentéw,
odbudowywanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie roslinno$ci oraz ochrona
wlasciwych stosunkéw wodnych na obszarach ekosysteméw zaleznych od wod,
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stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo — uwzgledniono przez wyznaczenie stref SO
— strefa otwarta w dolinach rzek i potokow;

utrzymywanie 1 powickszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla
zwigkszania lesistosci 1 ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatanie
fragmentacji zwartych kompleksoéw lesnych —uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref
SO — strefa otwarta;

ksztattowanie cigglosci systemu obszarow chronionych oraz regionalnej sieci powigzan
przyrodniczych z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych taczacych biocentra oraz
obszary zasilania systemu przyrodniczego — w obszarze otuliny Zywieckiego Parku
Krajobrazowego na wigkszosci terenu wyznaczono strefe SO — strefa otwarta oraz
niewielki obszar strefy SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg jednorodzinng, ze
wzgledu na ustalenia obowigzujacego planu;

przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszenie odptywu wod
opadowych ze zlewni oraz wdrazanie réznych forma retencji (m. in. technicznej
i nietechnicznej) — uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SO — strefa otwarta,
w kazdej z wyznaczonych stref jest mozliwos¢ realizacji infrastruktury techniczne;.

Kierunek 3.3: Ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach wiejskich:

rozwoj rolnictwa ekologicznego, agroturystyki oraz przetwodrstwa produktow lokalnych
1 tradycyjnych na obszarach o wysokim potencjale przyrodniczym — tereny rolnicze,
objete strefg SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, co umozliwia rozwoj
rolnictwa ekologicznego oraz agroturystyki, wyznaczono rowniez strefy SN — strefa
zieleni 1 rekreacji oraz SU — strefa uslugowa;

podnoszenie walorow przyrodniczych rolnicze] przestrzeni produkcyjne; -
uwzgledniono przez wyznaczenie stref SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg oraz stref SO — strefa otwarta;

zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym zachowanie identyfikatorow
krajobrazu, charakterystycznych dla danego obszaru wraz z adaptacja do nowych
funkcji — uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie;

rewitalizacja zdegradowanych obszaréw zabudowy mieszkaniowe] — uwzgledniono
poprzez wyznaczenie stref SJ — strefa wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

kreowanie przestrzeni publicznych umozliwiajacych wspdlne spedzanie czasu przez
mieszkancow i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich wyposazanie w odpowiednia
infrastrukture — uwzgledniono poprzez wyznaczenie odpowiednich stref SU — strefa
ustugowa oraz SN — strefa zieleni i rekreacji;

rozwo0j energetyki rozproszonej opartej na odnawialnych zrodiach energii — nie

wyznaczono w gminie Koszarawa.

Cel 4. Relacje z otoczeniem — infrastrukturalne powigzania regionu.

Kierunek 4.2: Rozwdj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:
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zwigkszenie udzialu odnawialnych zrodel energii w produkcji energii w celu
podnoszenia bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym —
nie uwzgledniono w gminie Koszarawa;

integrowanie sieci przesylowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrodet
odnawialnych — w kazdej z wyznaczonych stref mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
technicznej;

tworzenie systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne — w kazdej
z wyznaczonych stref mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

budowanie zbiornikow retencyjnych — w kazdej z wyznaczonych stref mozliwos¢

realizacji infrastruktury techniczne;.

Kierunek 4.3: Rozwijanie wspolpracy miedzyregionalnej:

tworzenie, rozwijanie 1 integrowanie szlakow turystycznych i pielgrzymkowych
z wykorzystaniem dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego (np. rowerowych,
pieszych, konnych, wodnych, kulturowych) obejmujacych flagowe atrakcje
turystyczne, w tym miejsca kultu zlokalizowane na terenie wojewoddztwa $laskiego
1 obszarow sasiednich — w kazdej z wyznaczonych stref mozliwos$¢ realizacji terenu
komunikacji;

rozwijanie infrastruktury w zakresie ochrony S$rodowiska i1 zabezpieczenia przed
sytuacjami kryzysowymi (m.in. ochrona przeciwpowodziowa 1 przeciwdziatanie suszy,
malg retencja i mikroretencja wod) — w kazdej z wyznaczonych stref mozliwos¢
realizacji infrastruktury technicznej.

Ponadto, w planie zagospodarowania wojewddztwa ustalono zasady zagospodarowania

obszaréw funkcjonalnych:

1.

Dla  wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjeto nastepujace zasady

zagospodarowania:

ochrona historycznych ukladow ruralistycznych — uwzgledniono obiekty zabytkowe
oraz strefy konserwatorskie;

utrzymanie tradycyjnej skali i formy zabudowy — uwzgledniono obiekty zabytkowe
oraz strefy konserwatorskie;

ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej — zachowano
strukturg przestrzenng wsi, nie rozszerzajac stref wielofunkcyjnych SJ;

zachowanie walorow przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych
uzytkow oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza ekologicznego — uwzgledniono
poprzez ustanowienie stref SO — strefa otwarta w korytarzach rzek i potokows;
wprowadzenie stref ekotonowych ciekdéw wodnych — uwzgledniono poprzez
ustanowienie stref SO — strefa otwarta w korytarzach rzek i potokow;

rozw¢j turystyki agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
srodowiskowych — wyznaczono strefe SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa, umozliwiajagc rozw0j agroturystyki oraz strefe SN — strefa zieleni

1 rekreacji;
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3.

wytaczenie z zabudowy oraz przeznaczenie pod uzytkowanie lesne lub rolne terenow
na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych
takimi ruchami — nie wyznaczano nowych stref na osuwiskach okresowo aktywnych.
Dla gérskiego obszaru przyjcto nast¢pujace zasady zagospodarowania:

ksztaltowanie = zabudowy o wysokiej jako$ci rozwigzan urbanistyczno-
architektonicznych z wykorzystaniem tradycyjnych form i materialéw budowlanych —
uwzgledniono dla  obszarow  najbardziej warto$ciowych poprzez  strefy
konserwatorskie;

rozw0j turystyki i agroturystyki wykorzystujacej lokalne uwarunkowania przyrodnicze
1 kulturowe, z uwzglednieniem minimalizowania konfliktow przestrzennych
1 $rodowiskowych — wyznaczono strefe SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, umozliwiajac rozwdj agroturystyki oraz stref¢ SN — strefa zieleni
i rekreacji;

wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie le$ne lub rolne terenow
na obszarach objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu — nie wyznaczono
nowych stref w obszarach osuwisk okresowo aktywnych;

wykluczenie mozliwo$ci przeznaczenia pod zabudowe i infrastrukture turystyczno-
sportowg terenow lesnych o istotnych walorach glebo- i wodochronnych — nie
wyznaczono nowych stref w zwartych obszarach lesnych.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjeto nastepujace zasady

zagospodarowania:

stosowanie zakazow 1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z planow
zarzadzania ryzykiem powodziowym — nie wyznaczono nowych stref planistycznych
z mozliwoscig zabudowy w obszarach powodziowych;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczenie terenOw
niezainwestowanych 1 nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych
dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, taki) lub obszary
zielonej infrastruktury — obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig w wigkszosci
obejmuja tereny znajdujace si¢ w strefie SO — strefa otwarta, w pozostatych strefach jest
mozliwos¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy. Nie wyznaczono
nowych stref planistycznych z mozliwos$cig zabudowy;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach
obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych
gminnych dokumentach planistycznych — wyznaczone strefy SJ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, SZ — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa, SU — strefa ustugowa, SN — strefa zieleni 1 rekreacji sg
przeniesieniem ustalen zawartych w obowigzujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego — zasi¢g zabudowy w tych strefach jest do ustalenia
na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy lub sposobu zagospodarowania;
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5.

upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych
okresowe zalewanie - nie wyznaczono nowych stref planistycznych z mozliwos$cig
zabudowy w obszarach powodziowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w wiekszosci obejmujg tereny znajdujgce si¢ w strefie SO — strefa otwarta, jest
mozliwo$¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy;

stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka
powodziowego na obszarach o szczegdélnie cennych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych - obszary szczegolnego zagrozenia powodziag w wigkszosci obejmuja
tereny znajdujace si¢ w strefie SO — strefa otwarta, w pozostatych strefach istnieje
mozliwo$¢ wydzielenia terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjeto nastepujace zasady zagospodarowania:
wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania, usuwanie istniejagcych barier oraz ksztalttowanie struktur
przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkéw — w obszarze otuliny Zywieckiego
Parku Krajobrazowego na wigkszosci terenu wyznaczono strefe SO — strefa otwarta
oraz niewielki obszar strefy SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinna, ze
wzgledu na ustalenia obowigzujacego planu;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony ptakéw, uzytkow ekologicznych,
zespotach przyrodniczo-krajobrazowych 1 obszarach chronionego krajobrazu,
w obrebie ostancéw skalnych i strefach ich ekspozycji oraz szczytowych partiach
wzniesien na obszarach parkow krajobrazowych — nie proponuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy
1 przystankow posrednich dla ptakdéw, w obrebie ostoi 1 korytarzy dla nietoperzy, a takze
stosowanie = rozwigzan  minimalizujacych  $miertelno§¢  ptakow  zwigzang
z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi — nie proponuje si¢
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjeto nastepujace zasady

zagospodarowania:

ochrona 1 zachowanie historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych —
uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie;

ochrona krajobrazow historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania
tozsamosci regionalnej — uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie;
zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci
najbardziej wartosciowych zespotow 1 obiektow stuzacych identyfikacji 1 promocji
przestrzeni kulturowej — uwzgledniono obiekty zabytkowe oraz strefy konserwatorskie.
Dla obszaru przygranicznego przyjeto nastgpujace zasady zagospodarowania:
integrowanie planow budowy sieci przesylowych — w kazdej z wyznaczonych stref

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej.
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8.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

8.3.1. Otulina Zywieckiego Parku Krajobrazowego

Na terenie Gminy Koszarawa, poza niewielkim fragmentem otuliny Zywieckiego Parku
Krajobrazowego, nie wystepuja zadne przestrzenne formy ochrony przyrody. Otulina
Zywieckiego Parku Krajobrazowego zostata ustanowiona na mocy Rozporzadzenia Nr 7/98
Wojewody Bielskiego z dnia 20 maja 1998 r. w sprawie utworzenia Zywieckiego Parku
Krajobrazowego. Powierzchnia samego parku wynosi 35 870 ha, natomiast jego otuliny —
21 790 ha. W granicach Gminy Koszarawa znajduje si¢ 121,34 ha tej otuliny, co stanowi
niespelna 4% powierzchni catej gminy.

Otulina Zywieckiego Parku Krajobrazowego obejmuje zachodni fragment gminy,
W znacznej mierze pokryty lasami i zadrzewieniami, si¢gajacy do terenow zabudowanych
przysiotka Sternale.

W planie ogdlnym gminy teren otuliny parku jest potozony w strefach:

— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SO - strefa otwarta.

8.3.2. Korytarze ekologiczne (nie podlegajace bezposredniej ochronie prawnej)

W gminie Koszarawa wystepuja nastepujace korytarze ekologiczne:
» obszar rdzeniowy korytarza ichtiologicznego — w planie ogdlnym gminy polozny

w strefie planistycznej SO — strefa otwarta;
» Kkorytarz chiropterologiczny o randze regionalnej — w planie ogdélnym gminy potozony

w strefach planistycznych:
— SU — strefa ustugowa,
— SO - strefa otwarta;
» korytarz chiropterologiczny o randze lokalnej — w planie ogdélnym gminy potozony

w strefach planistycznych:
— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU - strefa ustugowa,
— SO - strefa otwarta
— SK - strefa komunikacyjna;
« korytarz ornitologiczny ponadregionalny .Lasy Beskidu Slasko-Zywieckiego” —

w planie ogolnym gminy potozony w strefach planistycznych:

— SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SU - strefa ustugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN - strefa zieleni 1 rekreacji,

— SC - strefa cmentarzy,
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— SO - strefa otwarta
— SK - strefa komunikacyjna;

obszar newralgiczny ssakéw kopytnych — w planie ogdlnym gminy potozony w strefach

planistycznych:

— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

— SU - strefa ustugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN — strefa zieleni i rekreacji,

— SC - strefa cmentarzy,

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna;

korytarz ssakéw kopytnych — w planie ogélnym gminy potozony w strefach

planistycznych:

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

— SU — strefa ustugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN —strefa zieleni i rekreacji,

— SC - strefa cmentarzy,

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna;

korytarz ssakéw drapieznych — w planie ogdlnym gminy potozony w strefach

planistycznych:

— SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SU - strefa ustugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN - strefa zieleni 1 rekreacji,

— SC — strefa cmentarzy,

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna;

korytarz spojnosci ,Jalowiecki” — w planie ogdlnym gminy potozony w strefach

planistycznych:

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SU — strefa ustugowa,

SO - strefa otwarta;
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» korytarz spdjnosci ,,Koszarawa” — w planie ogdélnym gminy potozony w strefach

planistycznych:

— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

— SU - strefa ustugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN - strefa zieleni i rekreac;ji,

— SC - strefa cmentarzy,

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna.

8.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

W granicach gminy Koszarawa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Koszarawa.
* Obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) znajduja sie¢
w nastepujacych strefach:
— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU — strefa ustugowa,
— SN - strefa zieleni 1 rekreacji,
— SO - strefa otwarta,
— SK - strefa komunikacyjna.
Szczegdblowe warunki do wustalenia na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref dopuszcza si¢ mozliwos¢
wydzielenia terendOw zieleni naturalnej, dla ktorych moze zosta¢ wprowadzony zakaz
zabudowy.
* Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) znajduja si¢
w nastepujacych strefach:
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU - strefa ustugowa,
— SN - strefa zieleni 1 rekreacji,
— SO - strefa otwarta,
— SK - strefa komunikacyjna.
Szczegotowe warunki do ustalenia na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wydzielenia terenéw zieleni naturalnej, dla ktorych moze zosta¢ wprowadzony zakaz

zabudowy.
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* Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0.2% (raz na 500 lat) znajduja si¢
w nastepujacych strefach:
— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU - strefa ustlugowa,
— SN — strefa zieleni i rekreacji,
— SO - strefa otwarta,

— SK - strefa komunikacyjna.
8.5. Obszary gruntéow zmeliorowanych

Zgodnie z pismem nr KZ.ZZ1.0144.19.2024.SK2 z dnia 29.10.2024 r., Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Zywcu poinformowato, iz w zasobach
Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami nie zachowatly si¢ mapy obrazujace zasigg
gruntoéw zmeliorowanych wystgpujacych na terenie gminy Koszarawa. W zwiazku
z powyzszym brak jest mozliwosci jednoznacznego okreslenia lokalizacji i rozmiaru obszarow

objetych urzadzeniami melioracyjnymi na potrzeby niniejszego opracowania.

8.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te

ruchy

Na obszarze gminy Koszarawa wystepuja osuwiska aktywne ciagle, aktywne okresowo
1 nieaktywne.
* Osuwiska aktywne ciagle znajduja si¢ w strefach:

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN —strefa zieleni i rekreacji,

— SO - strefa otwarta.
Szczegotowe warunki do wustalenia na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wydzielenia terendOw zieleni naturalnej, dla ktorych moze zosta¢ wprowadzony zakaz
zabudowy.
Zasieg przestrzenny stref planistycznych SJ, SZ jest przeniesieniem zasiggu 1 ustalen
obowigzujacego planu miejscowego.

* Osuwiska aktywne okresowo znajdujg si¢ w strefach:

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SO - strefa otwarta,
— SK - strefa komunikacyjna.
Szczegdlowe warunki do wustalenia na etapie opracowywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref dopuszcza si¢ mozliwos¢
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wydzielenia terenoOw zieleni naturalnej, dla ktorych moze zosta¢ wprowadzony zakaz
zabudowy.
Zasieg przestrzenny stref planistycznych SJ jest przeniesieniem zasiggu 1 ustalen

obowigzujacego planu miejscowego.

* Osuwiska nieaktywne znajdujg si¢ w strefach:

— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SU - strefa ustlugowa,

— SI - strefa infrastrukturalna,

— SN — strefa zieleni i rekreacji,

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna.
Szczegotowe warunki do wustalenia na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ramach kazdej ze stref dopuszcza si¢ mozliwosé
wydzielenia terendw zieleni naturalnej, dla ktérych moze zosta¢ wprowadzony zakaz

zabudowy.

8.7. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Caly obszar gminy Koszarawa polozony jest w granicach terenu ochrony posredniej strefy
dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Koszarawy dla aglomeracji zywieckiej na potrzeby
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z Zywcu. Strefa ta zostala
ustanowiona na mocy Rozporzadzenia Nr 27/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 27 grudnia 2012 r.

Teren ochrony posredniej obejmuje obszar calej gminy i pokrywa si¢ z nast¢pujacymi
strefami planistycznymi wyznaczonymi w planie ogolnym:

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa,
- SU - strefa ustugowa,
- SI - strefa infrastrukturalna,
— SN — strefa zieleni i rekreacji,
- SC — strefa cmentarzy,
— SO - strefa otwarta,
- SK - strefa komunikacyjna.
W zwiagzku z lokalizacja gminy w granicach strefy ochrony posredniej obowigzuja zakazy

1 ograniczenia okreslone w w/w rozporzadzeniu.

8.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod sréodladowych

Na terenie gminy Koszarawa nie ustanowiono obszarow ochronnych zbiornikéw waod

srodladowych.
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8.8.1. Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych

Obszar gminy Koszarawa polozony jest czeSciowo w zasiggu udokumentowanego

Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 445 — Zbiornika warstw Magura (Babia Gora).

Zbiornik ten obejmuje obszary o istotnym znaczeniu dla bilansu wodnego i ochrony zasobow

wod podziemnych.

Na terenie gminy zbiornik ten pokrywa si¢ z nastgpujacymi strefami planistycznymi

wyznaczonymi w planie ogdlnym:

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
SZ. — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

SU — strefa ustugowa,

SI — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

SO - strefa otwarta,

SK — strefa komunikacyjna.

8.9. Tereny i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze gminy Koszarawa nie wystepuja zadne tereny oraz obszary gornicze.

8.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Koszarawa nie wystepujg zadne udokumentowane ztoza kopalin.

8.11. Zabytki objete formami ochrony

W obszarze gminy Koszarawa wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, zabytki

wpisane do Gminne] Ewidencji Zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne. Wyznaczono

rowniez strefy ochrony konserwatorskiej.

W obszarze gminy zlokalizowane sg nastgpujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru

zabytkow:

1) Kosciol rzymsko-katolicki p.w. $w. Karola Boromeusza w granicach dziatek nr 9447,

5249, 5248 wraz z zielenig zabytkowa w otoczeniu ko$ciola — nr rej. A-727/97 —

wpisany do rejestru zabytkoéw zgodnie z decyzja Wojewody Bielskiego z dnia
17.11.1997 r.
2) Cmentarz rzymsko-katolicki przy parafii p.w. §w. Karola Boromeusza w granicy

dziatki nr 5224/1 wraz z aleja, zabytkowymi nagrobkami oraz zielenig w obrgbie

cmentarza — nr rej. A-617/89 — wpisany do rejestru zabytkow zgodnie z decyzja Urzedu

Wojewodzkiego w Bielsku-Biatej — Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
16.11.1989 1.
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Dla ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja zasady okreslone
w ustawie o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.
Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw znajduja si¢ w planie ogdlnym gminy
w nastepujacych strefach planistycznych:
— SU - strefa ustlugowa,
— SC - strefa cmentarzy,
— SO - strefa otwarta,
- SK - strefa komunikacyjna.
Ustalona funkcja oraz parametry zagospodarowania w wymienionych strefach sg kontynuacja
zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zapewniajg
wlasciwg ochrong obiektow zabytkowych — brak mozliwosci ustalenia w planie ogdlnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Jednocze$nie zapisy planu ogoélnego nie wykluczaja mozliwosci
objecia obiektow i terenow szczegdtowa ochrong w ramach przysztych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez zachowania i kontynuacji zasad ochrony

wynikajacych z obowigzujacego planu miejscowego.

Na terenie gminy Koszarawa wystepuja nastgpujace obiekty zabytkowe wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Tabela 9):

Tabela 9. Lista obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. Opis obiektu Nr adresowy Konstrukcja Wiek
Zagroda: dom, stodota Nr2 drewniana 1931r.
Stodota Nr 8 drewniana Pocz. XXw.
Zagroda: dom, stodota, .
3. . Nr 15 drewniana Kon. XIXw.
spichlerz
4, Dom Nr 24 drewniana Lata 30-te XXw.
5. Dom Nr 33 drewniana Lata 30-te XXw.
6. Dom Nr 35 drewniana 1929r.
7. Zagroda: dom, stodota Nr 44 drewniana Lata 30-te XXw.
8. Zagroda: dom, obora Nr 45 drewniana Obora 1916r., dom
lata 50-te XXw.
9. Zagroda: dom, stodota Nr 47 drewniana pocz. XXw.
10. Zagroda: dom, stodota Nr 56 drewniana Pocz. XXw.
11. Stodota Przed nr 59 drewniana Pocz. XXw.
12. Dom Nr 73 drewniana Lata 30-te XXw.
13. Dom Nr 77 drewniana Lata 30-te XXw.
14. Dom Nr 80 drewniana Pocz. XXw.
15. Dom Nr 87 drewniana Pocz. XXw.
16. Dom Nr 88 drewniana 4 ¢w. XIXw.
17. Dom Nr 90 drewniana 4 ¢w. XIXw.
18. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 93 drewniana Pocz. XXw.
19. Dom Nr 96 Bystra drewniana Lata 30-te XXw.
20. Dom Nr 98 drewniana 1765r.
21. Dom Nr 103 drewniana Lata 30-te XXw.
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22. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 105 drewniana Lata 30-te XXw.

23. Dom Nr 107 drewniana Lata 20-te XXw.

24, Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 108 drewniana Lata 30-te XXw.

25. Dom Nr 109 drewniana Lata 30-te XXw.

26. Dom Nr 110 drewniana 1925r.

27. Dom Nr 111 drewniana 1925r.

28. Dom Nr 119 drewniana 4 ¢w. XIXw.

29. Zagroda: dom, stodota Nr 120 drewniana Lata 30-te XXw.

30. Dom Nr 134 drewniana Lata 30-te XXw.

31. Dom Nr 143 drewniana Lata 30-te XXw.

32. Zagroda: dom, stodota Nr 145 drewniana Kon. XIXw.

33. Dom Nr 159 drewniana Pot. XIXw.

34, Dom Nr 162 drewniana 1905r.

35. Dom Nr 163 drewniana 1936r.

36. Dom Nr 164 drewniana 1920r.

37. Dom Nr 168 drewniana 1904r.

38. Dom Nr 169 drewniana 1904r.

39. Dom Nr 170 drewniana 1920r.

40. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 174 drewniana 1910r.

41. Dom Nr 181 drewniana Lata 30-te XXw.

42. Dom Nr 182 drewniana Lata 30-te XXw.

43, Dom Nr 185 drewniana 1910r.

44, Dom Nr 186 drewniana Ok. 1920r.

45. Dom Nr 188 drewniana 1908r.

46. Dom Nr193 drewniana Ok. 1920r.

47. Zagroda Nr 194 drewniana 3 ¢w. XIXw.

48. Dom Nr 195 drewniana Lata 30-te XXw.

49. Dom Nr 205 drewniana Pocz. XXw.

50. Dom Nr 207 drewniana 1916r.

51. Dom Nr 209 drewniana Lata 30-te XXw.

52. Dom Nr 214 drewniana Lata 30-te XXw.

53. Stodota Przy nr 218 drewniana Pocz. XXw.

54. Dom Nr 222 drewniana Lata 30-te XXw.

55. | Zagroda: dom, obora-stodota Nr 225 drewniana 1902r.

56. Dom Nr 228 drewniana 1901r.
Zagroda: dom, dwa budynki i

57. Nr 229 drewniana 1893r.

gospod.

58. Dom Nr 238 drewniana 1910r.

59. Dom Nr 240 drewniana 3 ¢w. XIXw.

60. Dom Nr 246 drewniana 1930r.

61. Dom Nr 247 drewniana Lata 30-te XXw.

62. Dom Nr 249 drewniana Ok. 1936r.

63. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 264 drewniana Lata 30-te XXw.

64. Dom Nr 265 drewniana 1920r.

65. Dom Nr 282 drewniana Lata 30-te XXw.

66. Dom Nr 285 drewniana 1939r.

67. Dom Nr 286 drewniana 1930r.
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68. Zagroda: dom, stodota Nr 288 drewniana 1930r.
69. Dom Nr 293 drewniana Kon. XIXw.
70. Dom Nr 294 drewniana 1928r.
71. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 295 drewniana 1930r.
72. Dom Nr 300 drewniana 1877r.
73. Dom Nr 328 drewniana 1934r.
74. Dom Nr 331 drewniana Lata 30-te XXw.
75. Dom Nr 332 drewniana Ok. 1920r.
76. Dom Nr 334 drewniana 1936r.
77. Dom Nr 335 drewniana 1936r.
78. Dom Nr 358A drewniana Ok. 1930r.
79. Dom Nr 362 drewniana Ok. 1920r.
80. Dom Nr 388 drewniana 3 ¢w. XIXw.
81. Zagroda: dom, stajnia Nr 405 drewniana Pot. XIXw.
82. Dom Nr 406 drewniana Ok. 1880r.
83. Dom Nr 407 drewniana 1935r.
84. Dom Nr 415 drewniana 1930r.
85. Dom Nr 418 drewniana 1937r.
86. Zagroda: dom, szopa Nr 423 drewniana 1930r.
87. Dom Nr 428 drewniana Lata 30-te XXw.
88. Dom Nr 430 drewniana 1838r.
89. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 432 drewniana Ok. 1935r.
90. Dom Nr 437 drewniana Lata 30-te XXw.
91. Dom Nr 439 drewniana 1910r.
92. Dom Nr 441 drewniana 1930r.
93. Dom Nr 443 drewniana 1911r.
94. Dom Nr 449 drewniana Lata 30-te XXw.
95. Dom Nr 450 drewniana Lata 30-te XXw.
96. Dom Nr481A drewniana Lata 40-te XXw.
97. | Zagroda: dom, stodota-obora Nr 495 drewniana Lata 40-te XXw.
98. Kuznia Przy pos. nr 521 drewniana Lata 20-te XXw.
99. Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 522 drewniana Lata 50-te XXw.
100. Dom Nr 523 drewniana Lata 20-te XXw.
101. Dom Nr 526 drewniana Lata 30-te XXw.
102. Zagroda: dom, bud. gosp. Nr 527 drewniana Lata 20-te XXw.
103. | Zagroda: dom, bud. gospod. Nr 528 drewniana Lata 30-te XXw.
104. Dom Nr 541 drewniana Ok. 1920r.
105. Dom Nr 583 drewniana Lata 40/50-te XXw.
106. Dom Nr 696 Bystra drewniana Lata 30-te XXw.
107. Dom Dz Nr 7720 drewniana Pocz. XXw.
10g, | Plebania kosciota paraf. pw. Nr 100 murowana 1920r.
Sw. Karola Boromeusza

Krzyz kamienny .,
109. . 52B kamien 1814r.

(w formie stupa)
110. Kapliczka - krzyz 124 kamien 1686r.
111. Kapliczka koto nr 167 murowana 1886r.
112. Kapliczka - krzyz 335 kamien 1860r.
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murowana 1886r.
kamien 1893r.

113. Kaplica koto nr 427
114. Kapliczka - krzyz 485

Obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow znajduja si¢ w planie

ogolnym gminy w nastepujacych strefach planistycznych:

— SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— SU - strefa ustlugowa,

— SO - strefa otwarta,

— SK - strefa komunikacyjna.
Ustalona funkcja oraz parametry zagospodarowania w wymienionych strefach sg kontynuacja
zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zapewniaja
wiasciwg ochrong obiektow zabytkowych — brak mozliwos$ci ustalenia w planie ogdlnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Jednocze$nie zapisy planu ogélnego nie wykluczaja mozliwosci
objecia obiektow i terenow szczegdtowa ochrong w ramach przysztych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez zachowania i kontynuacji zasad ochrony

wynikajacych z obowiazujacego planu miejscowego.

W obszarze gminy zlokalizowane s3 nastgpujace_zabytki archeologiczne, wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow (Tabela 10):

Tabela 10. Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Lp. Nazwa obiektu Lokalizacja Chronologia
Stanowisko archeologiczne nr 1 AZP 111-51, nr st. na .
I. . i okres nowozytny
$lad osadnictwa obszarze 4
5 Stanowisko archeologiczne nr 2 AZP 111-51, nr st. na epoka kamienia,
' slad osadnictwa obszarze 5 okres nowozytny
Stanowisko archeologiczne nr 3 AZP 111-51, nr st. na )
3. ) i okres nowozytny
slad osadnictwa obszarze 6
Stanowisko archeologiczne nr 4 AZP 111-51, nr st. na )
4, ) i okres nowozytny
slad osadnictwa obszarze 7
Stanowisko archeologiczne nr 5 AZP 111-51, nr st. na )
5. . i okres nowozytny
$lad osadnictwa obszarze 8
Stanowisko archeologiczne nr 6 AZP 111-51, nr st. na .
6. . i okres nowozytny
$lad osadnictwa obszarze 9
Stanowisko archeologiczne nr 7 AZP 110-51, nr st. na .
7. ] . okres nowozytny
$lad osadnictwa obszarze 16

W obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych obowigzuja zasady okreslone
w ustawie o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
Stanowiska archeologiczne znajduja si¢ w planie ogdlnym gminy w nastepujacych strefach
planistycznych:
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— SU — strefa ustugowa,
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— SO - strefa otwarta.
Funkcje wustalone dla terenéw objetych stanowiskami archeologicznymi okre$lono
W oparciu o zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zakresem Rozporzadzenia nie ma mozliwos$ci ustalenia dodatkowych zasad ochrony.

W obszarze gminy, wyznaczono strefy konserwatorskie na podstawie obowigzujacych

planéw miejscowych:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej:
» zakazuje si¢ budowy nowych budynkow,
» zakazuje si¢ nasadzania drzew wysokich powodujacych przestonigcie ekspozycji na
kosciot,
» zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych,
» zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz napowietrznych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci przekraczajacej 1,2 m,
» dopuszcza si¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji, w ktorej:
» zakazuje si¢ nasadzania drzew wysokich powodujacych przestonigcie ekspozycji na
kosciot,
» zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych,
» zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz napowietrznych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci przekraczajacej 1,2 m,
» dopuszcza si¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W/w strefy konserwatorskie sa ujete w planie ogélnym gminy w nastepujacy sposob:
1) strefa ochrony konserwatorskiej — polozona w strefach:
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU - strefa ustugowa,
— SC - strefa cmentarzy,
— SK - strefa komunikacyjna;
2) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji — polozona w strefach:
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— SU - strefa ustugowa,
— SO - strefa otwarta,
— SK - strefa komunikacyjna.
Ustalona funkcja oraz parametry zagospodarowania w wymienionych strefach sa kontynuacja
zapisOw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zapewniajg
wlasciwa ochrone obiektow zabytkowych — brak mozliwosci ustalenia w planie ogélnym gminy
dodatkowych zasad ochrony. Jednoczesnie zapisy planu ogélnego nie wykluczajg mozliwosci
objecia obiektow 1 terenow szczegdtowa ochrong w ramach przysztych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez zachowania i kontynuacji zasad ochrony
wynikajacych z obowigzujacego planu miejscowego.
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8.12.Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Koszarawa nie wyst¢puja pomniki zaglady oraz strefy ochronne
Z nimi zwigzane.

8.13. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Koszarawa nie wystepuja tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

8.14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Koszarawa nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

8.15.Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Koszarawa nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

8.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Koszarawa nie posiada lokalnego programu rewitalizacji, w zwigzku z czym na jej
obszarze nie wyznaczono obszarow zdegradowanych ani obszarow wymagajacych
rewitalizacji.

8.17.Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Koszarawa nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracja.

8.18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III nie wystepuja na terenie gminy Koszarawa,
natomiast grunty lesne (oznaczone w ewidencji gruntow 1 budynkow jako uzytki Ls), polozone
sa w nastepujacych strefach planistycznych:

- SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
- SU — strefa ustugowa,
— SI - strefa infrastrukturalna,
— SN - strefa zieleni 1 rekreacji,
- SC - strefa cmentarzy,
— SO - strefa otwarta,
- SK — strefa komunikacyjna.
Powierzchnia laséw wynosi 1554,39 ha, co stanowi ok. 50 % powierzchni gminy Koszarawa.
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8.19.Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

W obszarze gminy Koszarawa nie wystepuja zaktady o zwickszonym i duzym ryzyku

wystapienia.
8.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Problematyka pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie dotyczy

gminy Koszarawa.

8.21.Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu

8.21.1. Infrastruktura spoleczna

W obszarze gminy Koszarawa wystepuja nast¢pujace obiekty infrastruktury spotecznej:
obiekty szkolno-przedszkolne:

» Zespo6l Szkolno-Przedszkolny w Koszarawie, w sklad ktérego wchodza: Szkota
Podstawowa im. Tadeusza Kos$ciuszki w Koszarawie oraz Przedszkole nr 1
w Koszarawie,
« Niepubliczna Szkota Podstawowa Fundacji Krélowej Swietej Jadwigi
w Koszarawie Bystrej,
* Lesne przedszkole w Koszarawie (MMS);
obiekty sportowe i rekreacyjne:

* Plac zabaw przy Niepublicznej Szkole Podstawowej w Koszarawie Bystrej,
* Plac zabaw przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Koszarawie,
* Sitownia zewngtrzna przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Koszarawie,
* Pumptrack (na placu po Starej Szkole w Koszarawie Cichej),
e Boisko LKS Koszarawa Babia Gora;

obiekty kulturalne:
¢ (Gminna Biblioteka Publiczna w Koszarawie,

*  Gminne Centrum Kultury 1 Turystyki w Koszarawie;
budynki administracji:

* Urzad Gminy w Koszarawie,
*  Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej w Koszarawie;
budynki opieki zdrowotnej: Osrodek Zdrowia w Koszarawie;

remizy strazackie: OSP w Koszarawie;

obiekty sakralne i cmentarze parafialne:

* Kosciot p.w. $w. Karola Boromeusza z cmentarzem parafialnym,
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*  Kosciot 1 klasztor pod wezwaniem Stygmatéw $§w. Franciszka z Asyzu z cmentarzem
parafialnym.
Rozmieszczenie infrastruktury spotecznej uwzgledniono wyznaczajac odpowiednie strefy
planistyczne:
— SU - strefa ustlugowa,
— SC - strefa cmentarna,

— SN — strefa zieleni i rekreacji.

8.21.2. Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy Koszarawa przebiegaja drogi powiatowe oraz drogi wewngtrzne. £.aczna
dhugos¢ drog wewnetrznych wynosi okoto 28 km.

Na terenie gminy znajduja si¢ nastepujace drogi powiatowe:

o nr 1419S klasy G (Jelesnia — Koszarawa — Bystra) o dtugosci ok.15 km,

o nr 1414S klasy Z, G (Stryszawa — Roztoki — Polanki) o dlugosci ok. 12 km,

e nr 14298 klasy Z (Stryszawa — Lachowice — Koszarawa) o dlugosci ok. 14 km.

Na obszarze gminy nie przebiega zadna droga krajowa ani wojewodzka. Gmina Koszarawa
nie posiada rowniez infrastruktury kolejowe;.

Komunikacja zbiorowa w gminie realizowana jest za pomoca polaczen autobusowych
obstugiwanych przez prywatnych przewoznikdw.

W planie ogélnym gminy wyznaczono stref¢ planistyczng SK — strefa komunikacyjna,
obejmujaca droge powiatowa klasy gtownej nr 1419S (Jele$nia — Koszarawa — Bystra).

Zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem, drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnegtrzne
nie s3 wyznaczane w planie ogdlnym gminy. W zwigzku z tym uwzgledniane sa one
w granicach stref planistycznych, do ktorych przylegaja oraz ktore obstuguja.

8.21.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociagowa

Mieszkancy Gminy Koszarawa zaopatruja si¢ obecnie w wode pochodzaca
z indywidualnych uje¢, poniewaz na terenie gminy nie funkcjonujg zbiorowe urzadzenia
wodociggowe stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Jednak,
zgodnie z informacjami opublikowanymi w Biuletynie Informacyjnym Gminy Koszarawa
(grudzien 2024) gmina przystapita do realizacji inwestycji pn. ,,Budowa stacji uzdatniania
wody oraz budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Koszarawa”. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje budowg nowej stacji uzdatniania wody wraz z ujeciem wody w postaci
studni glebinowej oraz wykonanie nowej sieci wodociggowej umozliwiajacej w pierwszej
kolejnosci podtaczenie budynkéw uzytecznosci publicznej: Gminnego Centrum Kultury
1 Turystyki, Osrodka Zdrowia oraz Przedszkola.

Realizacja infrastruktury technicznej wodociggowej jest mozliwa, poniewaz w kazdej ze
stref planistycznych przewidziano mozliwos¢ lokalizacji terenow infrastruktury techniczne;.
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Sie¢ kanalizacyjna

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzgdu Statystycznego za lata 2014, 2017, 2020 oraz 2023,
dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy systematycznie wzrastata. W 2023 roku liczba
przylaczy kanalizacyjnych prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wyniosta 836 sztuk, podczas gdy w 2014 roku bylto ich 812, co oznacza wzrost
o okoto 3%. Odsetek mieszkancéw korzystajacych z sieci kanalizacyjnej w kazdym
z analizowanych lat utrzymywat si¢ na stalym, bardzo wysokim poziomie — 99,8% ogotu
ludnos$ci zamieszkujacej teren gminy. Szczegdtowe dane przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 11. Dane statystyczne dotyczace systemu kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Koszarawa
[https://bdl.stat.gov.pl/].

L. Jednostka
Wyszczegolnienie . 2014 2017 2020 2023
miary

dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 37,3 37,3 47,5 47,8

1 d do budynké ieszkalnych
przylacza priowz.;l zace do bu yn oW r.mesz alnyc ot 812 828 816 836

i zbiorowego zamieszkania

Scieki bytowe odprowadzone siecig kanalizacyjng dam® - 58,8 59,8 62,7
scieki oczyszczane odprowadzone dam? 66,0 62,0 60,0 64,0
ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej osoba 2 446 2373 2261 2204
korzystajacy z instalacji w % ogdétu ludnosci % 99,8 99,8 99,8 99,8

Realizacja 1 modernizacja infrastruktury technicznej kanalizacyjnej jest mozliwa, poniewaz
w kazdej ze stref planistycznych przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji terenow infrastruktury
techniczne;.

Sie¢ elektroenergetyczna

Na obszarze gminy Koszarawa zlokalizowana jest nastgpujaca istniejgca infrastruktura
techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej):
* linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia (SN-15 kV),
+ stacje elektroenergetyczne (SN/nN-15/0,4 kV),
* linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN-0,4 kV).
Realizacja 1 modernizacja infrastruktury technicznej elektroenergetycznej jest mozliwa,
poniewaz w kazdej ze stref planistycznych przewidziano mozliwos¢ lokalizacji terendw
infrastruktury techniczne;.

Sie¢ telekomunikacyjna

Na terenie gminy zlokalizowana jest infrastruktura telekomunikacyjna w postaci linii
napowietrznych oraz kablowych linii doziemnych. Stan techniczny sieci oraz urzadzen
telekomunikacyjnych ocenia si¢ jako dobry, co umozliwia prawidtowe funkcjonowanie ustug
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telekomunikacyjnych. Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu stacji bazowych cyfrowych
systemow telefonii ruchomej (komorkowej), co zapewnia dostepnos¢ ustug telefonii mobilnej
oraz transmisji danych.

Realizacja i modernizacja infrastruktury kanalizacyjnej jest mozliwa, poniewaz w kazdej ze
stref planistycznych przewidziano mozliwos¢ lokalizacji terenow infrastruktury techniczne;.

8.22.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Nie odniesiono si¢ do rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa $laskiego oraz do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na Rozstrzygniecie
Nadzorcze Wojewody Slaskiego IFII1.4131.1.38.2025 z dnia 23 kwietnia 2025 r. stwierdzajace
niewazno$¢ uchwaty Nr VII/12/2/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 17 marca 2025
r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa $laskiego.

8.23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, ktérych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony Srodowiska

Gmina Koszarawa posiada opracowanie ekofizjograficzne, tj.: ,,Opracowanie
ekofizjograficzne dla Gminy Koszarawa”, kwiecien 2025 r. Ww. opracowanie okresla
nastepujace wytyczne do opracowan z zakresu planowania przestrzennego:

* dazy¢ do zachowania obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla bior6znorodnosci oraz
prawidlowego funkcjonowania Srodowiska — cel ten uwzgledniono poprzez
wyznaczenie stref SO (strefa otwarta), a takze poprzez dopuszczenie w profilach
dodatkowych innych stref planistycznych terenéw zieleni naturalnej, laséw oraz wod;

+ zapewnienie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej — cel ten zostat
uwzgledniony poprzez okreslenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych, dla
ktorych wymagane jest takie ustalenie;

* utrzyma¢ obecng, w duzym stopniu naturalng sie¢ hydrograficzng — cel ten zostat
uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref SO (strefa otwarta), obejmujacych tereny
wod, co sprzyja zachowaniu cigglosci 1 naturalnego charakteru ukladu
hydrograficznego;

* nie dopuszcza¢ do realizacji zabudowy na terenach osuwisk aktywnych ciagle
1 aktywnych okresowo — cel ten zostal uwzgledniony poprzez niewyznaczanie nowych
terené6w zabudowy na obszarach osuwisk aktywnych. Tereny juz zainwestowane
1 zabudowane zostaly wprowadzone wylgcznie w oparciu o obowigzujagce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Na etapie sporzadzania nowego planu
miejscowego mozliwe jest natomiast wyznaczenie terendw zieleni naturalnej z zakazem

zabudowy;
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nie dopuszcza¢ do realizacji zabudowy na terenach zagrozonych wystgpieniem powodzi
— cel ten zostal uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref SO (strefa otwarta) na
obszarach przebiegu ciekow wodnych oraz na terenach zagrozonych powodzig.
W pozostatych strefach, wyznaczonych na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia terendw zieleni naturalnej, dla
ktoérych moze zosta¢ wprowadzony zakaz zabudowy (szczegdtowe warunki do ustalenia
na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);
zapewnienie sieci wodociggowej na terenie gminy, w celu regulacji stosunkéw wodnych
terenu — cel ten zostal uwzgledniony poprzez przewidzenie mozliwosci lokalizacji
terenoéw infrastruktury technicznej w kazdej ze stref planistycznych;

nie dopuszcza¢ do realizacji inwestycji, ktére moga by¢ zrédtem ponadnormatywnej
emisji hatasu do $rodowiska ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci lub
technologie produkcji — cel ten zostat uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref SU
(strefa uslugowa) oraz SI (strefa infrastrukturalna) na podstawie obowigzujacych
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Inwestycje przewidziane
w tych strefach uwzgledniaja dziatania majace na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, w tym emisji hatasu;

chroni¢ tereny le$ne przed zmiang sposobu uzytkowania w kierunku nielesnym — cel ten
zostat uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref SO (strefa otwarta). Nie wyznaczono
nowych stref planistycznych dopuszczajacych mozliwo$¢ zabudowy na terenach
lesnych.
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