Projekt, luty 2013 r.

UCHWALA NR /2013
RADY GMINY KOSZARAWA
z dnia 2013 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego g miny Koszarawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 — tekst jednolity) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 11/6/10 Rady Gminy
Koszarawa z dnia 6 grudnia 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Koszarawa,

Rada Gminy Koszarawa

stwierdza , ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koszarawa hie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koszarawa,
uchwalonego uchwalg Nr XV1/113/08 Rady Gminy Koszarawa z dnia 21 lutego 2008 roku, oraz

uchwala, conast epuje:

§1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN Y KOSZARAWA
zwany dalej ,planem” .

§2

Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zaigcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Rozdziat 1
Obszar obj ety planem

§3

1. Plan obejmuje obszar gminy Koszarawa w jej granicach administracyjnych o powierzchni 3136 ha.

2. Przedmiot planu jest zgodny z przepisami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 — tekst jednolity).

§4

llekro € w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko sci zabudowy - oznacza to wysoko$¢, wyrazong w metrach, mierzong od $redniego
poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu. W przypadku
budynkéw ich wysoko$¢ mierzy sie zgodnie z definicjg okreslong w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z p6zn. zmianami);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
poza ktérg nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia przed



4)

5)
6)

wyznaczong linie balkondéw, okapéw, wykuszy, gankéw, schoddéw i ramp zewnetrznych, gzymséw,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie rzutu pionowego budynku,
mierzong po obrysie scian zewnetrznych, na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie:

a) powierzchni budynkdw ani ich czesci, niewystajgcych ponad powierzchnie dziatki;

b) okapéw, gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejsciem, a takze schoddw, pochylni lub ramp
zewnetrznych.

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumiec teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe;

starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o obwodzie pnia, mierzonym na wysokosci 1,3 m
nad poziomem gruntu, powyzej 1,4 m.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5

Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, rozbiérke oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze dla
obiektow istniejgcych i nowych, tacznie zostang zachowane wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 7 ust. 4;

2) utrzymanie istniejgcych lub sytuowanie nowych budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio w granicy dziatki budowlanej;

3) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci publicznej, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 7 ust. 51i 6.

Na calym obszarze planu utrzymuje sie istniejgce budynki oraz ich czesé¢ usytuowane w liniach
rozgraniczajgcych drég lub poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz dopuszcza sie ich:

1) przebudowe;

2) nadbudowe;

3) rozbiorke;

4) zmiane sposobu uzytkowania;

— z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia danego terenu przylegtego do drogi oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z
dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U. 2007 nr 19 poz. 115 — tekst jednolity z pézn.
zmianami).

Na calym obszarze planu zakazuje sie:
1) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) realizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 1,0 m?, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 7 ust. 5 pkt 4.

Na calym obszarze planu ustala sie nieprzekraczalne linii zabudowy:

1) dla drég oznaczonych symbolem KD-G: 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) dla drég oznaczonych symbolem KD-Z oraz KD-L: 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
3) dla drég oznaczonych symbolem KD-D: 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6

Ustala sie stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych: realizacja zrédet ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznos¢). Sprawnos¢ cieplna
kottéw musi wynosi¢, co najmniej 80%.



2. Dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak:
1) kolektory stoneczne;
2) pompy ciepta.
3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) nakaz segregacji odpadow u zrédta ich powstania;
2) nakaz odbioru odpaddéw zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy.
4. Ustala sie kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terenu, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) RM do rodzaju terenu, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

3) MN/U do rodzaju terenu, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

4) Uo do rodzaju terenu, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5) US, USN do rodzaju terenu, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspéiczesnej oraz tereny obj  ete
formami ochrony przyrody

§7

1. W obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
nieruchomych:

1) kosciot rzymsko-katolicki p.w. $w. Karola Boromeusza w granicach dziatek nr 9447, 5249, 5248
wraz z zielenig zabytkowg w otoczeniu kosciota — nr rej. A-727/97;

2) cmentarz rzymsko-katolicki przy parafii p.w. $w. Karola Boromeusza w granicy dziatki nr 5224/1
wraz z alejg, zabytkowymi nagrobkami oraz zielenig w obrebie cmentarza — nr rej. A-617/89.

2. W obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow:
1) Figura z krucyfiksem w zagrodzie nr 56;
2) Krzyz w zagrodzie nr 56;
3) Kapliczka koto domu nr 124;
4) Kapliczka koto domu nr 167;
5) Kapliczka koto domu nr 277;
6) Krzyz koto domu nr 335;
7) Kapliczka koto domu nr 423;
8) Figura w zagrodzie nr 470;
9) Dom nr 2 oraz stodota;
10) Dom nr 6;
11) Dom nr 7;
12) Dom nr 12 oraz stodota i piwnica;
13) Dom nr 14 oraz stodofa i budynek gospodarczy;
14) Dom nr 15 oraz stodofa i spichlerz;
15) Dom nr 35;
16) Budynek gospodarczy przy domu nr 47,
17) Dom nr 57;
18) Dom nr 63 oraz stodota, obora i wozownia;



19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)

Dom nr 78;

Dom nr 88

Dom nr 90;

Chatupa w zagrodzie nr 94;
Dom nr 98;

Dom (plebania) nr 100;

Dom nr 110;

Dom nr 113;

Dom nr 119;

Karczma (remiza OSP) nr 133;
Dom Ludowy nr 134,

Dom nr 135;

Dom nr 144;

Stodota w zagrodzie nr 145;
Dom nr 151;

Dom nr 162;

Dom nr 166;

Dom nr 168;

Dom nr 172;

Dom nr 174 oraz stajnia;
Dom nr 180;

Chalupa w zagrodzie nr 203;
Chatupa w zagrodzie nr 207;
Stodota w zagrodzie nr 218;
Chatupa w zagrodzie nr 224;
Dom nr 225 oraz stajnia;
Dom nr 228;

Dom nr 229;

Dom nr 233;

Obora przy zagrodzie nr 238;
Dom nr 240;

Dom nr 246;

Dom nr 263;

Dom nr 265;

Dom (sklep) nr 278;
Chalupa w zagrodzie nr 285;
Dom nr 286;

Dom nr 287;

Dom nr 288;

Dom nr 293;

Dom nr 294;

Dom nr 295;

Dom nr 299;

Dom nr 300;

Dom nr 302;

Dom nr 303;

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 304;
Dom nr 311;



67) Dom nr 313;

68) Dom nr 318;

69) Dom nr 322;

70) Dom nr 328;

71) Dom nr 332;

72) Dom nr 334;

73) Dom nr 339;

74) Dom nr 342;

75) Dom nr 343;

76) Dom nr 350;

77) Dom nr 355;

78) Dom nr 362 oraz budynek gospodarczy;

79) Dom nr 370 oraz stodota;

80) Chalupa w zagrodzie nr 380;

81) Dom nr 387 oraz piwnica;

82) Dom nr 388 oraz stajnia;

83) Dom nr 390;

84) Dom nr 394;

85) Dom nr 396;

86) Stodota przy budynku nr 399;

87) Dom nr 405 oraz stajnia;

88) Dom nr 406;

89) Dom nr 407;

90) Chalupa w zagrodzie nr 408;

91) Chalupa w zagrodzie nr 409;

92) Dom nr 412;

93) Stodota przy domu nr 413;

94) Chalupa w zagrodzie nr 415;

95) Dom nr 418;

96) Dom nr 419;

97) Dom nr 423 oraz stodota i szopa,;

98) Chatupa w zagrodzie nr 428;

99) Dom nr 430;

100) Dom nr 435;

101) Dom nr 438 oraz stajnia;

102) Dom nr 439;

103) Dom nr 441,

104) Dom nr 443;

105) Chatupa w zagrodzie nr 460;

106) Dom nr 464 wraz z piwnica;

107) Dom nr 465;

108) Szatas koto zagrody nr 468;

109) Dom nr 495 oraz budynek gospodarczy.
Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1-8 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) nakazuje sie ich utrzymanie wraz z istniejgcym starodrzewem;
2) dopuszcza sie prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robot budowlanych.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 9-109 oraz ich otoczenia w granicach wtasnosci inwestora
ustala sie nastepujgce zasady ochrony:



1) nakazuje sie zachowanie historycznej kompozycji obiektéw w odniesieniu do:
a) gabarytu budynku, ksztaltu dachu oraz materiatu pokrycia dachu;
b) wystroju architektonicznego;
c) podziatéw w elewacji;
d) stolarki okiennej i drzwiowej;

e) wykonczenia wnetrz (np. piece kaflowe, posadzki, balustrady wewnetrzne, sufity, dekoracje,
malowania, stolarka drzwiowa, schody itp.);

f)  ogrodzen,
g) nawierzchni utwardzonych;
h) ogrodkow przedfrontowych,
— o ile oryginalnie zachowane.
2) nakazuje sie zachowanie starodrzewu;

3) dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz zmiany w
uktadzie funkcjonalny budynkéw majgcych na celu ich dostosowanie do wspotczesnych
standardéw uzytkowych z zastrzezeniem pkt 1.

4) zakazuje sie umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow
spalinowych i wentylacyjnych, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni ponad 0,6 m?

5) zakazuje sie umieszczania na dachu anten i innych urzadzen infrastruktury technicznej o
wysokosci ponad 1,2 m ponad kalenice.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej (przebieg wskazany na rysunku planu), w ktorej:

1) zakazuje sie budowy nowych budynkéw;

2) zakazuje sie nasadzania drzew wysokich powodujgcych przestoniecie ekspozycji na kosciot;
3) zakazuje sie umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;

4) zakazuje sie budowy naziemnych oraz napowietrznych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o
wysokosci przekraczajgcej 1,2 m;

5) dopuszcza sie realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ekspozyciji (przebieg wskazany na rysunku planu), w ktorej:
1) zakazuje sie nasadzania drzew wysokich powodujgcych przestoniecie ekspozycji na kosciot;

2) zakazuje sie umieszczania tablic i urzagdzen reklamowych;

3) zakazuje sie budowy naziemnych oraz napowietrznych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o
wysokosci przekraczajgcej 1,2 m;

4) dopuszcza sie realizacji podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
W obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki archeologiczne:

1) nr1 - $lad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 111-51/4;

2) nr 2 — $lad osadnictwa, epoka kamienia i okres nowozytny, nr KESA 111-51/5;
3) nr 3 - slad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 111-51/6;

4) nr 4 —$lad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 111-51/7;

5) nr5 - slad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 111-51/8;

6) nr 6 — slad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 111-51/9;

7) nr7 - $lad osadnictwa, okres nowozytny, nr KESA 110-51/16;

- 0znaczone na rysunku planu (okrag o promieniu 40 m), dla ktérych dopuszcza sie realizacje ustalen
planu z zachowaniem zasad ochrony okreslonych w art. 31 ust. 1la i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 z p6zn. zmianami).

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 z p6zn. zmianami).



Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj gcych ochronie, ustalonych

na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, atak  ze narazonych na
niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si e mas ziemnych

§8

Calty obszar objety planem potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Koszarawy dla aglomeracji zywieckiej na potrzeby Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Zywcu, ustanowionej rozporzgdzeniem Nr
27/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 27 grudnia 2012
roku. W terenach tych obowigzujg zakazy i ograniczenia okredlone w wyzej wymienionym
rozporzadzeniu.

W obszarze objetym planem, zgodnie z opracowanym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie pn. ,Studium okreslajgce granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni Soly”, znajduje sie obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZZ, dla ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 18 lipca 2001
roku Prawo wodne (Dz.U. 2012 poz. 145 — tekst jednolity).

W obszarze objetym planem znajdujg sie obszary:
1) aktywnych osuwisk;
2) okresowo aktywnych osuwisk;
3) nieaktywnych osuwisk.
W obszarach aktywnych osuwisk:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje budowli zwigzanych z zabezpieczeniem osuwiska;
b) odbudowe i przebudowe obiektéw liniowych;

c) realizacje ustalen planu, o ktérych mowa w 8 9 ust. 21, na fragmencie terenu 3WY
znajdujgcym sie w obszarze aktywnych osuwisk;
3) utrzymuje sie tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM oraz
dopuszcza dla nich realizacje ustalen planu, o ktérych mowa w 8§ 9 ust. 11;

4) ustala sie nakaz dostosowania sposobu posadowienia obiektéw budowlanych do
skomplikowanych warunkéw gruntowych.

5. W obszarach okresowo aktywnych oraz nieaktywnych osuwisk ustala sie:

1) zakaz realizacji studzienek stuzgcych do rozsgczania wod opadowych;

2) nakaz dostosowania sposobu posadowienia obiektéw budowlanych do skomplikowanych
warunkow gruntowych.

Rozdziat 6
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudow vy oraz wska zniki zagospodarowania
terenow

§9

1. Wyznacza si e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna  czone na rysunku planu

symbolami identyfikacyjnymi 1MN-104MN oraz 146MN-15 5MN, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) lokali ustugowych;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;




3)

4)

d)
e)
f)
9)
h)

dojs¢ i dojazddw nie wydzielonych;
miejsc postojowych;

zieleni;

obiektéw matej architektury;
ciggow pieszych i rowerowych.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)

<)
d)

a)
e)

f)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
30%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

maksymalna wysokos¢é zabudowy: 10 m;

geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedzialu 37°- 53° z
dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych;

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy pulpitowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°, z dopuszczeniem okien
potaciowych.

gabaryty obiektoéw: rzut o maksymalnych wymiarach do 20 m;
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 0,05;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny (liczone tgcznie z garazem) realizowane na terenie inwestyciji.

2. Wyznacza si e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna  czone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 106MN-145MN, dla ktoryc  h:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

lokali ustugowych;

budynkéw rekreacji indywidualnej;
budynkéw gospodarczych i garazowych;
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
dojsc¢ i dojazdow nie wydzielonych;
miejsc postojowych;

zieleni;

obiektéw matej architektury;

ciggow pieszych i rowerowych.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)

c)
d)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
25%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

geometria dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym
ukiadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedzialu 37°- 53° z
dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych;

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy pulpitowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°, z dopuszczeniem okien
potaciowych.




b) gabaryty obiektéw: rzut o maksymalnych wymiarach do 20 m;
e) maksymalna i minimalna intensywnos$é zabudowy: od 0,4 do 0,05;
f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny (liczone tgcznie z garazem) realizowane na terenie inwestycji.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi IMN/U-8MN/U, dla ktéryc  h:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej
funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkow gospodarczych i garazowych;
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
c) dojs¢idojazdéw nie wydzielonych;

d) miejsc postojowych;

e) zieleni;

f)  obiektéw malej architektury;

g) ciggbw pieszych i rowerowych.

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

40%;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
f)  geometria dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatlu 37°- 53° z
dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych;

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy pulpitowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°, z dopuszczeniem okien
potaciowych.

g) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 20 m;
h) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 0,05;
i)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

a) 1 state miejsce na 1 lokal mieszkalny (liczone tacznie z garazem);
b) ustugi handlu — 3 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
c) gastronomia — 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych;
d) hotele, motele, pensjonaty — 2 miejsca/10 miejsc noclegowych;
e) przychodnie, gabinety lekarskie — 3 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
f)  inne ustugi, rzemiosto — 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;

— realizowane na terenie inwestycji.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku pl anu symbolami
identyfikacyjnymi 1U-15U dla kt6rych:

1)

ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej (budynki uzyteczno$ci publicznej, handel,
gastronomia, hotele, motele, pensjonaty, oswiata, kultura, przychodnie, gabinety lekarskie,
rzemiosto i inne) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich
funkcjonowania.




2)

3)

4)

dopuszcza sie realizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

dojs¢ i dojazdow nie wydzielonych;
miejsc postojowych;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
budynkéw gospodarczych i garazowych;
zieleni;

obiektow matej architektury;

ciggbéw pieszych i rowerowych.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)
d)

e)
)
)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci
dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 20°- 37°, z dopuszczeniem okien potaciowych
i przeszklen w potaci dachu;

gabaryty obiektéw: rzut o maksymalnych wymiarach do 30 m.
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,7 do 0,05;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

budynki uzytecznosci publicznej — 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
ustugi handlu — 3 miejsca/100 m* pow. uzytkowej;

gastronomia — 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych;

hotele, motele, pensjonaty — 2 miejsca/10 miejsc noclegowych;
oswiata, kultura — 1 miejsce/10 zatrudnionych;

przychodnie, gabinety lekarskie — 3 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;
inne ustugi, rzemiosto — 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej.

— realizowane na terenie inwestycji.

5. Wyznacza si e tereny zabudowy ustugowej-obiekty kultu religijneg 0, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1Uk-2Uk dla ktory ch:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej-obiekty kultu religiinego wraz z
urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania.

dopuszcza sie realizacje (z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1 i ust. 5):

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

dojs¢ i dojazddéw nie wydzielonych;
miejsc postojowych;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zieleni;

obiektow matej architektury;

obiektéw sportu i rekreaciji;

ciggow pieszych i rowerowych.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)

<)
d)

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

maksymalna wysokos¢é zabudowy: 12 m;

geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci
dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 37°- 53° z dopuszczeniem lukarn i okien




4)

potaciowych;
e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 40 m.
f)  maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,7 do 0,05;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce/150 m? pow.
uzytkowej realizowane na terenie inwestyciji.

6. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej-obiekty o $wiaty, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnymi 1Uo dla ktérego:

1)

2)

3)

4)

ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty (ztobki, szkoly, przedszkola, gimnazja,
licea itp.) wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich
funkcjonowania.

dopuszcza sie realizacje:

a) dojs¢idojazdéw nie wydzielonych;

b) miejsc postojowych;

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

d) zieleni;

e) obiektéw matej architektury;

f)  obiektéw sportu i rekreacji;

g) cigglw pieszych i rowerowych.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m;

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie gtéwnych potaci
dachowych i kgcie ich nachylenia z przedzialu 20°- 37°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 65 m.
f)  maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,7 do 0,05;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce/l
zatrudnionego realizowane na terenie inwestyciji.

7. Wyznacza si e tereny zabudowy ustugowej-obiekty gospodarki le $nej, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZLU-2ZLU dla kt6 rych:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie: budynki i budowle zwigzane z gospodarkg lesng wraz z urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania.

dopuszcza sie realizacje:

a) urzgdzeh melioracji wodnych;

b) drdg lesnych;

c) parkingéw lesnych;

d) urzadzeh turystycznych;

- zwigzanych z gospodarkg lesna.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci




dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 37° - 53°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i
okien potaciowych;

e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 15 m.

f)  maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 0,05;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 miejsce/100 m? pow.
uzytkowej realizowane na terenie inwestyciji.

8. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku pl anu symbolami
identyfikacyjnymi 1US-2US dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) dojs¢idojazdéw nie wydzielonych;
b) miejsc postojowych;
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
d) zieleni;
e) obiektéw matej architektury;
f)  ciggéw pieszych i rowerowych.
3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie gtéwnych potaci
dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 20°- 37°, z dopuszczeniem okien potaciowych
i przeszklen w potaci dachu;

e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 45 m.
f)  maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,7 do 0,05;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 2 miejsca/150 m? pow.
uzytkowej realizowane na terenie inwestyciji.

9. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji zimowej, oznaczone na ry  sunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1USN-15USN dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji zimowej (stacje dolne i goérne wyciggow
narciarskich) wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2) ustala sie przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1USN-2USN, 7USN-9USN, 14USN-15USN:
do 25% powierzchni dzialki budowlanej — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

3) dopuszcza sie realizacje:
a) dojs¢idojazdoéw nie wydzielonych;
b) miejsc postojowych;
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
d) budynkéw gospodarczych i garazowych;
e) zieleni;
f)  obiektéw matej architektury;
g) ciggow pieszych i rowerowych.
4) ustala sie zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;




b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
d) geometria dachow:

- dla budynkoéw stacji dolnych i gérnych wyciggéw narciarskich oraz budynkéw ustugowych:
dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie ich
nachylenia z przedziatu 37°- 53°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych;

- dla pozostatych budynkoéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych pofaci
dachowych z przedziatu 25° - 45°, z dopuszczeniem okien potaciowych.

e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 15 m.

f)  maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,5 do 0,05;
5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:

a) ustugi handlu — 3 miejsca/100 m? pow. sprzedazy;

b) gastronomia — 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych;

c) hotele, motele, pensjonaty — 2 miejsca/10 miejsc noclegowych;

d) inne ustugi, rzemiosto — 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;

— realizowane na terenie inwestycji.

10. Wyznacza sie tereny tras zjazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1TZ-9TZ, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny narciarskich tras zjazdowych;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) w terenie 1TZ ustala sie nakaz utrzymania przebiegu i ciggtosci potoku Bystra oraz dopuszcza
sie realizacje budowli hydrotechnicznych oraz budowli niezbednych dla realizacji statutowych
dziatan administratora cieku, zwigzanych z utrzymaniem waod.

11. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku p lanu symbolami
identyfikacyjnymi 1RM-112RM, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej wraz z urzgdzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

c) obiektéw melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode;

d) miejsc postojowych;
e) dojs¢idojazdéw nie wydzielonych.
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

d) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie gtéwnych
potaci dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 37° - 53°, z dopuszczeniem facjatek,
lukarn i okien potaciowych;

- dla pozostatych budynkéw: dwu lub wielospadowe oraz dachy pulpitowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°, z dopuszczeniem okien
potaciowych.




e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 15 m.
f)  maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,4 do 0,05;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 state miejsce na 1
lokal mieszkalny (liczone fgcznie z garazem) realizowane na terenie inwestycji.

12. Wyznacza si ¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbol ami identyfikacyjnymi 1R-
185R, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje:
a) zalesien — na terenach wskazanych na rysunku planu;
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

c) obiektdw melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wode.

13. Wyznacza sie tereny zieleni nieurz gdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1RZ-95RZ, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny rolnicze zadrzewione i zakrzewione oraz taki;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

b) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku,
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia.

14. Wyznacza si e tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbo  lami identyfikacyjnymi
1ZC-2ZC, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: istniejgce cmentarze;
2) ustala sie zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje:
a) ciggow pieszych i drég wewnetrznych;
b) miejsc postojowych;
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
d) obiektdw matej architektury;
e) zieleni.

15. Wyznacza si e tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL-
215ZL, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: lasy;
2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesne;j.

16. Wyznacza si e tereny wod powierzchniowych, $rdadl gdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1WS-45WS, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych;
2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan
administratora cieku, zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzig.




17. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-G, 1KD-Z - 2KD-Z, 1KD-L, 1KD- D - 45KD-D oraz tereny drog
wewn etrznych 1KDW - 68KDW, dla ktérych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

dla terendéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi 1KD-G - ustala sie przeznaczenie - tereny
drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej gtéwnej (G), w ciggu drogi powiatowej Nr 1419 S
Jelesnia — Koszarawa — Zawoja,;

dla teren6w oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi 1KD-Z — 2KD-Z - ustala sie przeznaczenie
- tereny drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej zbiorczej (Z), w ciggu drogi powiatowej Nr
1429 S Kukdéw — Koszarawa;

dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi 1KD-L - ustala sie przeznaczenie - tereny
drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciggu drogi powiatowej Nr 1414 S
Stryszawa — Roztoki — Polanki;

dla terendbw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi 1KD-D - 45KD-D - ustala sie
przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu
drég gminnych;

dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi 1KDW - 68BKDW ustala sie przeznaczenie -
tereny drég wewnetrznych;

w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 - 5 dopuszcza sie realizacje:

a) budowli zwigzanych z realizacjg drég (ulic);

b) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych dziatan administratora
cieku, zwigzanych z utrzymaniem wéd;

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
d) miejsc postojowych;

e) zieleni;

f)  ciggéw pieszych i rowerowych;

g) wad powierzchniowych, srédlgdowych.

ustala sie nakaz utrzymania przebiegu i ciggtosci potoku Bystra i rzeki Koszarawa oraz innych
ciekéw wodnych.

18. Wyznacza si e tereny infrastruktury technicznej — elektroenerget yka, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1E-13E, dla ktory ch:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie: tereny lokalizacji nastupowych stacji transformatorowych SN/nn;
dopuszcza sie realizacje: innych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

19. Wyznacza si e tereny infrastruktury technicznej — wodoci  ggi, oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1W, dla ktérego:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie: teren lokalizacji ujecia wody — studni gtebinowej;
dopuszcza sie realizacje: innych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

20. Wyznacza si e tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, 0  znaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1K, dla ktérych:

1)
2)

3)

ustala sie przeznaczenie: teren lokalizacji grupowej oczyszczalni sciekow;
dopuszcza sie realizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

b) dojs¢ i dojazdoéw nie wydzielonych;

c) miejsc postojowych;

d) zieleni.

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;




b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 5%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;

d) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, dachy pulpitowe o kacie nachylenia potaci z
przedziatu 15°- 45° oraz dachy ptaskie.

e) gabaryty obiektow: rzut o maksymalnych wymiarach do 25 m.
f)  maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,8 do 0,05;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacjii 1 miejsce/2
zatrudnionych, realizowane na terenie inwestyciji.

21.

Wyznacza si e tereny infrastruktury technicznej — wyci  agi narciarskie, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1WY-8WY, dla ktér  ych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny lokalizacji wyciggébw narciarskich typu krzesetkowego i
orczykowego oraz budowli niezbednych do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu

§10

W terenach, z mozliwo$cig zabudowy, gdzie znajdujg sie obszary z plytko zalegajacym zwierciadtem
waod gruntowych (oznaczone na rysunku planu) ustala sie:

1) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynkéw co najmniej 0,5 m ponad $redni poziom terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku;

2) zakaz podpiwniczania budynkow.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji

§11

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) za posrednictwem drog gtdwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych i lesnych —
powigzanych z uktadem zewnetrznych drogami powiatowymi;

2) w przypadku braku drog, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez nie
wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla poszczegélnych drég:
1) dla drég o symbolu KD-G:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: od 25 do 28 m;

b) szerokos¢ jezdni co najmniej 6 m.
2) dla drég o symbolu KD-Z:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 do 30 m;

b) szerokos¢ jezdni co najmniej 6 m.
3) dla drég o symbolu KD-L:

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 do 25 m;

d) szerokosc¢ jezdni co najmniej 6 m.
4) dla drég o symbolu KD-D:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 do 15 m;

b) szerokosé jezdni co najmniej 5 m;

c) dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.
5) dla drég o symbolu KDW:




a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 3 do 6 m:
b) szerokosé jezdni co najmniej 3 m.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infra struktury technicznej

§12

1. Jako generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze objetym planem ustala sie:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w sieci infrastruktury technicznej
wyprzedzajgco lub réwnolegle do realizacji inwestycji;

2) prowadzenie nowych sieci i budowa urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drdg i ulic lub innymi trasami, pod warunkiem, ze
nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu.

2. Ustala sie obstuge terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastepujgcych
zasad:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow :

a) ustala sie uporzadkowanie gospodarki s$ciekowej na terenie gminy poprzez realizacje
kanalizacji sanitarnej;

b) ustalono teren lokalizacji grupowej oczyszczalni Sciekéw 1K;

c) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekdéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z nakazem oprézniania i
wywozenia sciekdw taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych;

d) na terenach wyposazonych w kanalizacje sanitarng ustala sie zakaz uzytkowania szczelnych
bezodptywowych zbiornikow;

e) ustala sie nakaz przylgczenia budynkéw do kolektoréw sieci kanalizacyjnej bezposrednio jej
realizaciji;

f) ustala sie zakaz realizacji dotow chtonnych i osadnikéw gnilnych majgcych odptyw do gruntu i
rowéw melioracyjnych.

2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ich odprowadzanie:
- poprzez rozsgczanie do gruntu;
- do podziemnych zbiornikéw retencyjnych;
- do rowéw melioracyjnych, rzek, potokéw i strumieni;

— na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz.U. 2012 poz.
145 — tekst jednolity), z zastrzezeniem lit. b);

b) ustala sie nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych (drég,
placow i parkingéw publicznych) z zawiesin i substancji ropopochodnych.
3. Ustala sie obstuge terenodw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastepujgcych
zasad:
1) w zakresie zaopatrzenia w wod €:
a) ustala sie realizacje wodociggu komunalnego. Do czasu realizacji wodociggu dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych;
b) budowa sieci wodociggu komunalnego zgodnie z zasadg dwustronnego zasilania w systemie
pierécieniowym o nastepujgcych parametrach:
- magistrale: @=250-500 mm;
- sie¢ rozdzielcza: @=80-250 mm);
- przylgcza: @=25-80 mm.
¢) ustalono teren ujecia wody (studnia), oznaczony symbolem 1W.
2) w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) w oparciu o Gtowny Punkt Zasilania 110/15kV w Jelesni za posrednictwem stacji
transformatorowych SN/nn — ustalono tereny stacji transformatorowych SN/nn oznaczone
symbolami 1E — 13E;



b) z istniejgcej sieci niskiego (0,4 kV) i sredniego (15kV) napiecia poprzez ich utrzymanie i
rozbudowe;

c) ustala sie mozliwos¢é modernizacji i rozbudowy istniejgcej infrastruktury elektroenergetyczne;j
i realizacji nowych obiektow, sieci i urzadzen;
d) ustala sie, ze sieci Sredniego napiecia realizowane beda jako kablowe lub napowietrzne;

e) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu w granicach opracowania w kierunku zasilania
kablowego.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) ustala sie realizacje gazociggu. Do czasu realizacji gazociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w
gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow;
b) budowa gazociggdéw o nastepujgcych parametrach:
- niskiego ci$nienia do 10 kPa wigcznie (8=25-50 mm);
- Sredniego cisnienia powyzej 10 kPa do 0,5 MPa wigcznie (8=50-150 mm).
¢) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji redukcyjnych oraz rozdzielni gazu.
4) zaopatrzenie w energi e ciepln g ze zrédet wtasnych zgodnie z § 6 ust. 1.
5) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala sie utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzeh faczno$ci publicznej oraz
mozliwo$é budowy nowych;
b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i
urzadzenia tacznosci publicznej;
c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen tgcznosci publicznej na obiektach budowlanych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej &=150.

Rozdziat 10
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§13

Przestrzenh publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D.
Dla przestrzeni publicznych okres$la sie nastepujgce zasady jej ksztattowania:

1) dopuszcza sie umieszczanie obiektdw matej architektury;

2) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;

3) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw

§14

Ustala sie sposéb tymczasowego (w okresie od kwietnia do konca pazdziernika kazdego roku)
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw tras zjazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi TZ jako tereny rolnicze — tgki i pastwiska.

Termin do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze byc¢
wykonywane wynosi 30 lat od dnia wejscia planu w zycie.

Rozdziat 12
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§15

Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.



2. W przypadku podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci ustala sie nastepujgce parametry dzialek
uzyskiwane w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego z przedziatu 60° — 120°.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

8§16
Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, US, USN, TZ, WY: 30%,
2) dla pozostatych terenow: 1%.

Rozdziat 14
Przepisy ko hcowe
8§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowy Gminy Koszarawa.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni, od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slgskiego.



